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Obecné zastupitel'stvo v Zabokrekoch nad Nitrou podla § 6 ods.l zakona
SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich pravnych predpisov a
v sllade so zakonom SNR ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov
suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami, zakona NR SR ¢. 150/2013
Z.z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a zékona ¢&.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni zakona
¢. 134//2013 Z.z. vydéva toto vSeobecne zavidzné nariadenie:

) ) Cast’ 1.
UVODNE USTANOVENIA
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1) Ucelom tohto vseobecne zavidzného nariadenia je stanovit podmienky
prenajimania obecnych najomnych bytov, stanovenie podmienok prijimania
ziadosti, postupu pri vybere najomnikov najomnych bytov a realizovani ich
prendjmu.

Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré su

financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja

Slovenskej republiky, zuveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej

republiky a vlastnych zdrojov obce, tj. ndjomné byty s osobitnym rezimom

upravenych zakonom 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom

byvani v zneni zakona ¢. 134/2013 Z.z..



2) Obecné byty su vsetky byty, ktoré na zaklade zakona ¢. 138/1991 Zb. O
majetku obci preSli do majetku obce, d’alej byty, ktoré presli prevodom z
majetku §tatu do majetku obce v zmysle vzajomnych dohdd. Dalej byty ziskané
novou bytovou vystavbou z obecnych finan¢nych prostriedkov a financnych
prostriedkov zo Statneho fondu rozvoja byvania.

3) Obec naklada s obecnymi bytmi za podmienok stanovenych tymto vSeobecne
z&viaznym nariadenim a osobitnymi predpismi (napr. OZ, zékon €. 189/1992 Zb.
O dprave niektorych pomerov savisiacich s najmom bytov as bytovymi
nahradami).

4) Najomné byty st byty vo vlastnictve obce Zabokreky nad Nitrou s osobitnym
rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.
Najomné byty sa budi uzivat’ na nagjom a nemdzu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia

5) Na zachovanie najomneho charakteru bytov obstaranych podla zakona
443/2010 Z.z. obec zriadi zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR s Statneho fondu rozvoja byvania

6) Pri uzatvarani zmluvy o0 najme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené
zakonom ¢. 443/2010 Z.z.

7) Prenajimatelom obecnych bytov je obec Zabokreky nad Nitrou, ktora
zabezpecuje prevadzku, spravu a evidenciu domového a bytového fondu
patriaceho do majetku obce.

Cast’ II., ) )
UCHADZACI O OBECNY NAJOMNY BYT

§2

1. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov
urcené na primerané a l'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemozu
obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spifiaju podmienky podl'a zikona 443/2010
Z.z. odotacidch na rozvoj byvania aosocidlnom byvani v zneni zakona ¢.
134/2013 Z.z..



2. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osoby
Vv byte, ktorého podlahova plocha neprevysuje 80 m2 pre byt bezného Standardu
alebo 60 m2 pre byt nizsieho Standardu.

3. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:

a) osoba zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti minimalne 1,5
nasobok Zivotného minima a najviac vo vyske trojndsobku Zivotného minima,

b) osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo
vyske Stvornasobku zivotného minima, ak:

-Clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
-ide 0 domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om

c) osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost’, ndhradna osobna starostlivost’,
pestunskastarostlivost’ alebo osobitnad starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného
predpisu( § 45 az 59 zakona ¢. 36/2005 Z.z. orodine aozmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek
30 rokov.

d) osoba zijiica v doméacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podla osobitného predpisu( napriklad zakon 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov
niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov).

4, Pri zistovani prijmov podla odseku 3 a). 3 b) sa postupuje podl'a osobitného
predpisu (§ 3 zakona ¢. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov). Mesaény prijem sa vypocitava z prijmu ( 8§ 4 zakona
601/2003 Z.z. o zZivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov) za
kalendarny rok predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel
tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum domacnosti sa vypoéita zo sim Zivotného minima &lenov
domécnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku,
v ktorom vznikol najom bytu.

6. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvarani najomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

7. 'V pripade, ze Ziadost’ o prenajatic obecné¢ho bytu neobsahuje udaje v sulade
stymto VZN, vyzve obecny urad obcCana, aby tieto Udaje v stanovenej lehote
doplnil.

8. Obecny trad eviduje Ziadosti uchadzacov o obecny byt tri roky odo dia ich
doruc¢enia na Obecny urad.



Cast’ I11.
POSTUP PRI ROZHODOVANI O OBECNYCH NAJOMNYCH BYTOCH

Kapitola 1.
Sposob pridel’ovania obecnych najomnych bytov
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1) O prideleni obecnych najomnych bytov rozhoduje Obecné zastupitel'stvo na
zaklade navrhu Komisie pre pridelovanie obecnych najomnych bytov.
Pridel'ovanie obecnych najomnych bytov sa moze uskutocnit’ na zaklade kritérii
(blizsie v bode 3.2 tejto Casti) alebo verejnym losovanim. V pripadoch hodnych
osobitného zretel'a, méze Obecné zastupitel'stvo rozhodnut’ o prideleni obecného
najomného bytu na zaklade navrhu starostu obce.

2) Z uchadzacov evidovanych na obecnom urade sa zostavuje zoznam uchadzacov
0 obecny byt, ktory v pripade potreby (uvolnenia obecného bytu) Komisia pre
pridel’'ovanie bytov prehodnocuje.

3) V prvom kole sa budu vyhodnocovat’ Ziadosti ob¢anov s trvalym a prechodnym
pobytom v obci Zabokreky nad Nitrou, ktory trva minimalne tri roky.

3.1) K ziadosti o pridelenie obecného bytu ziadatel' povinne priklada nasledovné
prilohy:

a) potvrdenie, ze uchadza¢ ma trvalé alebo prechodné bydlisko v obci
Zabokreky nad Nitrou,

b) prehlasenie o pocte deti uchadzaca - starostlivost o ne, riadna Skolska
dochadzka, Ze sa nedopust’aju protispoloc¢enskej ¢innosti, miera starostlivosti
uchadzaca o svoje deti resp. o deti pridelené do osobnej starostlivosti
(prikladajti len Ziadatelia, ktori maju deti vinej $kole ako MS aZS$
Zabokreky nad Nitrou),

c) danové priznanie za predchadzajici kalendarny rok alebo potvrdenie
0 trvani pracovného pomeru od zamestnavatela,

d) potvrdenie od obce, Ze ziadatel’ nie je dlznikom voci obci a organizaciam
v pdsobnosti obce,

e) neoddelitelnou stcastou ziadosti o obecny byt je dotaznik, ktory tvori
prilohu ¢.1 tohto nariadenia a Cestné prehlasenie, ktoré tvori prilohu €. 2.



3.2) Pri vyhodnocovani ziadosti o pridelenie obecného bytu sa postupuje podl'a
nasledovnych kritérii, ktoré zohl'adnujua poziadavky obsiahnuté v zakone ¢.
150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov:

a) nalichavost’ bytovej potreby ziadatela vzhl'adom na jeho stcasné bytoveé,
rodinné, socialne pomery,

b) vazne zdravotné problémy ¢lena domacnosti ziadatel’a,

C) zabezpeCovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdelavania, kultary, ochrany
pre obyvatel'ov obce ziadatel'om alebo ¢lenom domacnosti,

d) vykonavanie spolocensky vyznamného povolania,

e) povinnost' zabezpecenia nahradného bytu na zéklade pravoplatného
rozhodnutia sudu alebo v sulade s prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika,

f) pocet nezaopatrenych deti v rodine ziadatel’a,

g) pravidelnost/trvalost’ poberania prijmu ziadatel'a a ¢lenov domacnosti,

h) zabezpecCenie bytu v pripadoch hodnych osobitného zretela (zivelné
pohromy, tiesnivé a havarijné situacie),

1) povest ziadatel'ov (doteraj$i spdsob zivota ziadatela a ¢lenov jeho
domacnosti v sulade so spolo¢enskymi normami),

J) vyska prijmu (prekrocenie hornej hranice stanovenej zak. 443/2010 Z. z.
O dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni zakona ¢.
134/2013 Z.z. pri dotaénych bytoch alebo nizky prijem na schopnost
uhradzat’ ndjomné pri zachovani zivotného minima po thradach za byt),

K) primeranost’ vol'ného bytu k pomerom ziadatel’a (niclen ¢o do velkosti, ale
aj o do vysky tihrad spojenych s uzivanim toho, ktorého bytu),

[) iné zretel'a hodné skutoc¢nosti.

4. Zoznam uchadzacov sa dopiia podl'a prijatych Ziadosti o obecny byt. Uchadza¢i
o obecny byt, s ktorymi nebola uzavretd nijomna zmluva a nadalej spihaju
podmienky na prendjom obecného bytu, ostavaju zaradeni v zozname uchadzacov
0 obecny byt po dobu troch rokov odo dia podania ziadosti o prenajom obecného
bytu na Obecnom urade v Zabokrekoch nad Nitrou.



) (vlas,t’ IV.
UZATVARANIE NAJOMNEJ ZMLUVY
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1) Na kazdy obecny najomny byt, na ktory bolo vydané uznesenie Obecného
zastupitel'stva, vyddva starosta obce pre ndjomcu navrh na uzatvorenie najomne;j
zmluvy s konkrétnym uchddzacom v zmysle ustanoveni Obcianskeho zdkonnika.
2) N&jomna zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesac¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e) vyska thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu s osobitnym
rezimom alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pédvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skon¢enie najmu,

1) zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

3) Najomnu zmluvu o najme obecného bytu je uchadza¢ povinny uzatvorit’ s
prenajimatelom do 15 dni odo dina prevzatia ndvrhu na uzatvorenie ndjomnej
zmluvy. V pripade, Ze uchadza¢ o n4jom bytu uvedenu lehotu bez udania dévodu
nedodrzi, strdca ndrok na prenajatie bytu. Nijomnd zmluva medzi obcou
a prenajimatel'om obecného bytu sa uzatvara na dobu ur€iti a to maximalne 3 roky,
okrem pripadov:

ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2
zdkona, ktorému sa prenajima ndjomny byt spifiajiici podmienky ustanovené
osobitnym predpisom, pricom doba najmu v tomto pripade moze byt’ najviac desat’
rokov
4) 'V ndjomnej zmluve sa upravi prdvo ndjomcu na opakovane uzavretie zmluvy o
najme najomného bytu s osobitnym rezimom pri dodrZiavani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN. O moznosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimélne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonc¢enia najmu najomného bytu.



5) AK 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods.
3 zakona, moze prenajimatel’ uzavriet’ zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na
jeden rok.

6) Najomna zmluva mdze d’alej obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora
nesmie presiahnut’ vysku Sestmesaéného najomného: lehota na zlozenie financnej
zabezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
ndjomnej zmluvy. Ak nedbjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je prenajimatel
povinny uz zlozenu finan¢nt zabezpeku bezodkladne vratit’.

Prenajimatel’ v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy na byt s osobitnym

rezimom nesmie pozadovat od ndjomcu iné¢ financné plnenie, ktoré priamo
nesuvisia s uzivanim ngjomneho bytu s osobitnym rezimom.
7) Financna zabezpeka podla odseku 7 slizi na zabezpeCenie plnenia
dohodnutého ndjomného, dohodnutych Uhrad spojenych s uzivanim bytu a
neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Finanéni zabezpeku za uzivanie
nadjomného bytu s osobitnym reZzimom vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte
zriadenom na tento ucel v banke.
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Zavereéné ustanovenia

a) Prenajimatel’ je povinny tvorit’ fond prevadzky, Gdrzby a oprav ro¢ne minimalne
vo vyske 0,5 % nékladov na obstaranie najomného bytu s osobitnym rezimom.

b) Prenajimatel’ na stranke obce Zabokreky nad Nitrou zverejni zoznam najomcov
bytov s osobitnym rezimom.

¢) Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo v Zabokrekoch
nad Nitrou.

d) Toto vSeobecne zavdzné nariadenie schvalilo Obecné zastupitel'stvo
v Zabokrekoch nad Nitrou na svojom zasadnuti diia 04. 02. 2015 Uznesenim ¢&.
13/11/2015.

e) Toto VZN nadobtida tc¢innost’ 15.dilom od zverejnenia.

V Zabokrekoch nad Nitrou, diia 05. 02. 2015

Ing. Otakar Snezenka
starosta obce
Priloha €.1 : Dotaznik
Priloha &.2 : Cestné prehlasenie o pravdivosti Gidajov



Priloha ¢. 1
Dotaznik

Ziadatel...........oooveeeeeeeeeeeeeeeeeeee Z08dA S..eoveis e, pocet deti

1. Som ob&an obce Zabokreky nad Nitrou s trvalym pobytom?
d &4no & nie
Ked ano, od kedy ........cocovvvrinnnnne

1.1 Dal3ie osoby, ktoré budu byvat' v ndjomnom byte st ob&ania v Zabokrekoch nad Nitrou?
d 4no 0 nie

2. Vlastnim byt alebo dom (kdekol’vek)?

d &no 0 nie

2.1 Vlastnim ini nehnutel’'nost™?
d &no 0 nie
Ked ano, aka? .......cccoeveuvevnen.

3.V sicasnosti byvam (nehodiace mozZnosti preciarknite):
a) urodicov v byte
b) urodi¢ov v dome
c) v podnajme
d) vo vlastnom byte ¢i dome
e) inak (napiSte ako) ...
4.  Vlastnia moji rodi¢ia viac ako jeden dom alebo byt?
d ano d nie
5. Vlastnia rodicia osoby, s ktorou o najomny byt Ziadam viac ako jeden dom alebo byt?
d &no & nie
6. Som samostatne zarobkovo ¢inna osoba alebo som v trvalom pracovnom pomere?

0 ano 0 nie

Ked ano, od kedy? ......ccoovvrveiiiiiinns

7. Rodinny stav Ziadatel’a:
a) slobodny
b) Zenaty
c) rozvedeny
d) vdova, vdovec
7.1 Uved'te pocet deti ktoré budu byvat’ v bytovom dome ...........cceevenee



8. Aky byt si chcete prenajat’ od obce?
a) jednoizbovy
b) dvojizbovy

C) trojizbovy






Priloha ¢&. 2

Cestné prehlasenie o pravdivosti tdajov

Podpisany/a ......ccccecvveeeiienciieeiieieeeiee e , narodeny/a dia ........ccceevveeeveeernneenee.
bytom

tymto Cestne prehlasujem,

ze v dotazniku, ktory je neoddelitelnou sucastou mojej ziadosti o pridelenie
obecného najomného bytu v obci Zabokreky nad Nitrou som uviedol/la presné,
pravdiveé a Uplné Gdaje.

Som si vedomy/a toho, Ze pokial by mnou uvedené informdcie neboli pravdivé
alebo zédvaznym sposobom zaml€ané, budem celit’ vSetkym z toho vyplyvajucim
pravnym nasledkom.



