Zmluva o uvere
uzavretd podla § 497 a nasledujucich zékona &islo 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d'alej ako
,,Obchodny zdkonnik®) a v nadviznosti na § 6 ods. 1 pism. b) zdkona bod 2 a § 10 ods. 13 zakona ¢&. 150/2013 Z. z
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako , ,ZoSFRB*)

(tato Zmluva o Gvere d'alej ako ,,Zmluva“)

Cislo zmluvy: 300/422/2015 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Veritel’:
Nazov: Statny fond rozvoja byvania
Miesto sidla: Lamacska cesta ¢.8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749542
Zastiipeny: Ing. Danou Pistovou,
generalnou riaditel’kou Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.sk
(d'alej ako ,,Veritel™)
a
Dlznik:
Nazov: Obec Zabokreky nad Nitrou
Sidlo: Skolskd 216 958 52 Zabokreky nad Nitrou
1CO: 00311375
Zastapeny: Ing. Otakar SneZenka, starosta obce
Email: starosta@zabokrekynadnitrou.sk

(d’alej ako ,.Dlznik™)
(Veritel’ a Dlznik spolo¢ne d’alej ako ,Zmluyné strany™)

Clanok L.
~ PrehPad zikladnych podmienok Zmluvy
Vyska tveru: e 155 170,00 EUR
Ucel poskytnutia tveru: Obstaranie najomného bytu kipou
prostrednictvom zmluvy o budicej kiipnej zmluve
Kaod ucelu: U 413
Urokové sadzba: 1 % p.a. /fiskalny rok =360 dni/
Lehota splatnosti: 40 rokov odo dnia splatnosti 1. (prvej) splatky averu
Vyska anuitnej splatky: 392,36 EUR
Nazov stavby: Novostavba bytového domu 6 b.j.
Miesto stavby: Zabokreky nad Nitrou
Specifikacia nehnutelnosti : Stavba v katastralnom tizemi Zabokreky nad Nitrou,

LV ¢ 673 na pozemku registra ,,C/E* parcela €. 1083
(d’alej ako ,.Budova®™)

Stavebné povolenie vydané dia: 22.10.2014, 30.1.2015

Uradom: Mesto Partizanske

Pod &islom: SOcU-6749/2014/SP-U9/2, SOcU-767/2015/SP-U9/2
Pravoplatnost’: 26.11.2014, 5.2.2015

Okres/kod okresu, kde sa stavba realizuje:  Trenciansky kraj /300

Zabezpecenie uveru: Zalozné pravo k Nehnutelnosti
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Clanok I1.
Definicia pojmov

Banka — Slovenskd zaru¢na a rozvojova banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
IVCO: 00 682 420,

Cerpaci aéet — et zriadeny Veritelom v Banke, z ktorého Dlznik ¢erpa Uver podla Clénku

[II. Zmluvy v zmysle Clanku V1. Zmluvy, a to na zéklade podmienok uvedenych v tejto
Zmluve. Tento uéet vedie Banka a slizi vyluéne pre Cerpanie iveru na zéklade podmienok
stanovenych touto Zmluvou;

Splatkovy uéet — et zriadeny Veritelom v Banke, na ktory Dlznik hradi aver spolo¢ne so vietkym
jeho prisludenstvom. Tento ucet vedie Banka a sluZi vylu¢ne pre spldcanie Uveru spoloéne s jeho
prislusenstvom;

Nesplatens ¢ast’ Uveru - suma pozostavajica zo zostatku nesplatenej istiny uveru poskytnutého na
ziklade tejto zmluvy a vietkého nesplateného prislusenstva averu (predovsetkym zmluvnych urokov
a Grokov z omeskania a nesplatenych zmluvnych pokut a ostatnych plneni, na ktoré ma Veritel pravny
narok v zmysle tejto zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov);

Pracovnik OU — prislusny pracovnik radu v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB;
NehnutePnost’ — vietky nehnutelnosti, predovsetkym Bidova v zmysle Clanku 1. Zmluvy, ako aj
pozemky, na ktorych Budova stoji a pozemky tvoriace pristup k verejnej komunikacii (v pripade, Ze
nie st vo vlastnictve Dlznika), ato v Case pred aj po vy wdacného rozhodnutia k Budove.
Nehnutelnostou sa rozumeju aj, ale nielen, spolo¢né™€asti, : riadenia a prisluSenstvo Budovy
vzmysle § 2 zdkona ¢&islo 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, O vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov (dalej ako ,Zakon yvlastnictve bytov) a vietky Budovou zastavané
pozemky;
Zmluva o budicej kipnej zmluve — prav.
a Zhotovitelom Budovy ako Predavajucim, o

uzavriet najneskor do 31. augusta 2017 priu zmluvu, predmetom ktorej bude kupa
Budovy/Nehnutelnosti a stanovenie Gipnej ceny za tento predmet v Kipnej zmluve v zmysle tohto
Clanku Zmluvy.
Kipna zmluva — pravny Ukon uzat medzi Dlznikom ako Kupujucim a zhotovitel'om Budovy
ako Predavajiicim na zéklade Zml budticej kupnej zmluve. Na zdklade Kuapnej zmluvy
a nasledného rozhodnutia’ prislusného $tatneho organu (okresny urad, katastrdlny odbor) dochéadza
k prevodu vlastnickeho® ‘Budove alebo aj k Nehnutelnosti, kupna cena ktorych je CiastoCne
alebo uplne hradend na finanénych prostriedkov poskytnutych na zéklade tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohod Kapnu zmluvu uzatvoria najneskér do 31. augusta 2017. Vlastnicke
pravo na zéklade Kipne] zmluy%ﬁﬁ%%i byt prevedené na Dlznika najneskor v lehote 6 mesiacov odo
diia jej uzavretia. Sicastou — prilohou Kipnej zmluvy musi byt pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie
k Budove.

Predavajuci — zhotovitel' Budovy uvedeny ako stavebnik v Stavebnom povoleni, ktory je zmluvnou
stranou v Zmluve o budicej Kupnej zmluve a Kipnej zmluve na strane Predéavajuceho.

y uzatvoreny medzi Dlznikom ako Kupujicim
m_ktorej je zavizok Dlznika a zhotovitel'a Budovy

(e

Clanok IIL
Predmet Zmluvy

3.1.  Predmetom Zmluvy je poskytnutie Statnej podpory vo forme tveru na t&el uvedeny v Clanku
I. tejto Zmluvy (dalej ako ,Uver®). Tato Zmluva upravuje dalSie prava a povinnosti
Zmluvnych stran pri poskytnuti Uveru.

32. Na zaklade ziadosti Dlznika & 422/2015 zo dia 26.2.2015 overenej Pracovnikom OU
Trenéin, Veritel rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavézuje tento Uver pouzit
v Zmluve stanovenym sposobom, na el urteny v Clanku L a V. tejto Zmluvy a splatit Uver
spolu s Grokmi a inym prislusenstvom Uveru Veritelovi, ako aj sphit’ d'al3ie zavizky uveden¢
v tejto Zmluve.

3.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je Dlznikov viac, su tito vo&i Veritelovi zaviazani spolo¢ne
a nerozdielne za vietky zavizky vyplyvajice Z tejto Zmluvy alebo v sivislosti s fiou.
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3.4.  Dlinik vyhlasuje, Ze vietky udaje, ktoré boli si¢ast'ou dokumentécie pri podani jeho Ziadosti o
poskytnutie Uveru, boli tplné, spravne a pravdive.

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

4.1.  Veritel tymto poskytuje Dlznikovi Uver v stlade s ustanoveniami ZoSFRB v maximalnej
vyske

=155 170,00 EUR

a to po splneni vietkych podmienok uvedenych v odsekoch 4.3.,7.2.29.10 Zmluvy.

42. Veritel sa zaviizuje poskytnut Dlznikovi Uver na Cerpaci aget. Dlznik smie nakladat
s prostriedkami na Cerpacom u¢te len v salade s ustanoveniami tejto Zmluvy a prisluSnych
préavnych predpisov. Sucasne s Cerpacim u&tom Veritel zriadi Dlznikovi aj Splatkovy ucet.

43. Dilznik je opravneny Cerpatl prostriedky z Cerpacieho G¢tu riadnym, véasnym a plnym
dorutenim vietkych Veritefom pozadovanych dkladov v zmysle odsekov 7.2 a9.10.
Zmluvy. O tejto skuto&nosti bude Veritel Dlzni {adne pisomne informovat’ na adrese
uvedenej v zéhlavi tejto Zmluvy. :

5.1.  Uver sa poskytuje za uelom uvedeny 6 odsek 1, pismeno b) bod 2 (kupa najomného
bytu v bytovom dome, v rodinnom dome a polyfunk¢nom dome) a § 10 odseku 13 ZoSFRB,
ktory Dlznikovi umoZiluje zi ‘ét’ﬁver za podmienky, ak po uzavreti Zmluvy o budtice]
zmluve uzavrie v lehote d auglsta 2017 Kapnu zmluvu.

5.2. Utel tejto zmluvy sa bu solizovat v stlade s vieobecne platnymi pravaymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB.

_ Clénok VL
Cerpanie Uveru

6.1. Cerpanie Uveru z Cerpacieho G¢tu sa uskuto¢ni vyluéne nasledovnym spdsobom. Pri Eerpani
prostriedkov z Cerpacieho étu je Dlznik povinny za ugelom kontroly predlozit’ pracovnikovi
OU original faktiry alebo faktar. Faktiru musi Dlznik predlozit Pracovnikovi OU osobne,
alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby najneskér 21 kalendarnych dni pred
terminom jej splatnosti. Vetky pozadované doklady musia byt opatrené podpisom Dlznika,
podpisom Predavajiiceho ako aj podpisom a petiatkou Pracovnika OU. V pripade, Ze
predlozend faktira pozostava z viacerych stran, kazd4 strana faktiry vratane priloh faktary
musi byt podpisana Dlznikom, Predavajucim, ako aj Pracovnikom OU. V pripade
nedodrzania lehoty podla tohto odseku Dlznik znasa vietky nésledky spojené s omeskanou
thradou takejto faktiry. V pripade, ak je Predavajucim fyzicka osoba bez prislusné¢ho
yivnostenského alebo iného opravnenia potrebného k vykonu podnikatel'skej &innosti je
Dlznik povinny predlozit’ len original Kapnej zmluvy, ak Veritel’ nerozhodne inak.

6.2. Kazda faktira predlozena podla odseku 6.1. Zmluvy musi spliiat’ vietky naleZitosti podla
prislusnych zdkonnych predpisov, predovietkym zakona o uctovnictve, o dani z pridanej
hodnoty a podobne. Faktira musi obsahovat predovietkym identifikainé udaje Dlznika
a Predvajiiceho, ~ bankové spojenie Predévajuceho a formu uhrady bezhotovostnym
prevodom, poradové &islo faktury, datum zdanitelného plnenia, datum vyhotovenia a datum
splatnosti faktary, podrobni identifikiciu Budovy, uplatnenu sadzbu dane, zaklad dane
a vySku dane a celkovi sumu. Dlznik méze predlozit’ aj fakturu vystavenu mimo Uzemia

—#———ﬁ
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

e

Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, ze tato obsahuje vietky povinné udaje
pozadované prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a je radne preloZena do
Statneho jazyka. Poziadavka Gradného prekladu sa nevztahuje na faktiry v ceskom jazyku.
Pracovnik OU odsthlasi Dlznikom predlozené podklady podla odsekov 6.1, a 6.2. Zmluvy,
vyda sthlas s uvolnenim erpania prostriedkov Uveru, néasledne skontrolované podklady
predlozi bezodkladne Veritelovi. Veritel' skontroluje pracovnikom OU predlozené podklady,
dodrzanie zmluvne stanovenych podmienok, nasledne schvali erpanie prostriedkov Uveru.
Veritel zadle Banke pokyn na Cerpanie prostriedkov Uveru. V pripade nedodrzania
zmluvnych podmienok Veritel neschvali uvolnenie &erpania prostriedkov Uveru
a prostrednictvom Pracovnika OU pisomne oznami dovod zamietnutia.

Dl#nik je opravneny cerpat prostriedky z Cerpacieho uétu spdsobom stanovenym v odsekoch
6.1. a 6.2. Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo dita ozndmenia Veritel'a podla Clanku IV. odsek
4.3. Zmluvy. Po uplynuti tejto doby nie je Dlznik opravneny erpat’ prostriedky Uveru bez
predchadzajiceho pisomn¢ho stthlasu Veritel'a, pokial’ tito Zmluva neustanovuje inak.

Dlznik berie na vedomie, Ze Uver je poskytnuty z prostriedkov Statneho rozpoétu Slovenske;
republiky. Veritel spravuje majetok Statu v silade so zdkonom &.278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov, zdkonom ¢. 374/2014 Z. z. o pohl'adavkach Statu
a0 zmene a doplneni niektorych zékonov, zakenmem & 523/2004 Z. z. o rozpod&tovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskorsic isov. a inymi predpismi. Ni¢ v tejto
Zmluve sa nevyklada sposobom, Ze by to redstavovat’ alebo mat’ za nasledok
porudenie, nedodrzanie, obchadzanie alebo i plnenie povinnosti, loh alebo inych
nalezitosti uvedenych predpisov Veritel'om alebo Bank

V pripade, e v Case pred Serpanim . v zmysle Clanku VI tejto Zmluvy viazne na
Budove/Nehnutelnosti zalozné prave zriadenc v rospech bankovej intitiicie zabezpetujuce
akykol'vek zavizok Predavajiceh ’alé'g;,.@. 0 ,,Banka Preddvajiceho®) Veritel moze
povolit &erpanie Uveru za podmienok uvedenych v tomto Clanku a splnenia v3etkych
nasledujucich podmienok:

- Banka Predavajliceho
v prospech Veritel'a; ]

- Banka Predévajiceho 'stavi Veritelovi pisomny prisfub podat’ na prisluSny organ
(okresny urad, katastralny odbor) ziadost' 0 vymaz zalozného préva, ktoré je zriadené v jej
prospech a to bezodkladne, najneskor viak v lehote piatich pracovnych dni odo diia pripisania
pefiaznych prostriedkov na fou oznadeny &et Predavajuceho;

- Banka Pr aév@'g o, vystavi Veritelovi prehlad o vyske aktualneho zostatku jej
Gverového vztahu's Pred cim a oznadi ucet Predavajiceho, na ktory maju byt finanéné
prostriedky z Cerpaciehgitu poukézané;

. Banka Predavajiceho zdrovedi oznami Veritelovi &islo vkladu zlozného prava

zriadeného v prospech banky Predavajiiceho k Budove alebo Nehnutelnosti .DIznik je zaroven
povinny zabezpegit, aby &islo Gétu uvedené Bankou Predévajiceho bolo totoZné s &islom
étu, uvedenom na takejto siadosti o derpanie Uveru, a ostatnymi dokladmi (faktura, Kapna
zmluva a podobne). Doru¢ovanie vy$iie uvedenych dokumentov v zmysle tohto odseku medzi
Veritelom a Bankou Predavajiceho je mozné vykonat aj prostrednictvom osoby Dlznika.
V pripade, Ze v Case pred Cerpanim Uveru v zmysle Clanku VI. Zmluvy viazne na
Budove/Nehnutel'nosti iné zalozné pravo ako zélozné pravo v prospech Bankovej institicie
podl'a odseku 6.5. Zmluvy, alebo je na prislusnom liste vlastnictve (ktory sa predklada ako
doklad v zmysle odseku 9.10. Zmluvy) vyznadend plomba, Gerpanie nie je moZné realizovat’.

Jstavi VeritePovi sthlas so zriadenim Zalozného prava v prava

Clanok VIL
Zabezpefenie Uveru

Dlznik je povinny zabezpegit’ navratnost’ poskytnutého Uveru v &ase pred prvym Cerpanim az
do konca tverového vztahu. Zmluvné strany sa dohodli na zabezpe¢eni Uveru, tak ako je

definované nizsie v tomto &lanku.
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7.2. Dilznik je povinny zabezpegit zriadenie zalozného prava na Nehnutel'nost’ v prospech
Veritel'a, a to s postavenim prednostného zalozného veritela (v zmysl6e § 151 ma zékona &islo
40/1964 Zb. v zneni neskordich predpisov, Obéiansky zakonnik (d’alej ako »Obtiansky
zakonnik®)), ktoré bude vyznatené v prislusnom Kkatastri nehnutelnosti na zéklade
pravoplatného rozhodnutia prislu$ného organu (okresny urad, katastralny odbor) o povoleni
vkladu zalozného prava (d'alej ako ,Rozhodnutie*). V pripade pochybnosti ma Veritel’ pravo
ur&it predmet Zaloznej zmluvy. Hodnota zabezpe&enej pohl'adavky Veritel'a bude minimalne
vo vyske kiipnej ceny Budovy uvedenej v Kipnej zmluve.

7.3.  Veritel mdze pisomne sthlasit, ze zalozné pravo podla odseku 7.2 tohto Clanku Zmluvy
modze mat pocas lehoty vopred urenej Veritelom druhé a d'al3ie poradie rozhodujice na
uspokojenie pohl'adavky Veritela. Do uplynutia tejto lehoty je Dlznik povinny zabezpeit
Veritelovi postavenie prednostného zalozného veritela vzmysle § 151 ma Obcianskeho
zdkonnika rozhodujice na uspokojenie pohl'adavky.

7.4.  V pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajicej odseku 7.2. tohto Clanku, je Veritel
opravneny postupovat podla odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy. Veritel' vypracuje Zalozni
zmluvu, na zaklade predlozeného znaleckého posudku nie starSieho ako 3 mesiace,
v potrebnom poéte vyhotoveni, Veritefom podpisané dokumenty nasledne zale DlZznikovi,
ktory je povinny zabezpeCit' ich podpisanie zo strany Predéavajuceho alebo osoby na to
opravnenej na podpis. Originél alebo tiradne oyereni pitindvrhu na vklad zéloZného prava
s vyznadenou peciatkou prisluSného Statneho. ant resny urad, katastralny odbor)
a original Zaloznej zmluvy doru¢i Dlznik Veritel'o 4 dni odo diia podania navrhu na
vklad zalozného prava. Vznik zéloZného préva“’ yrospech Veritel'a preukdZze Dlznik
dorudenim Vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom zalozného prava v prospech

u fotokdpiou Rozhodnutia, a to do 14 dni odo

sa Zmluvné strany zaviazali poskytnut’ si potrebnu
su¢innost’ pre dosiahnutie zriadenia za genia Uveru v zmysle tohto ¢lanku.

7.5.  Naklady a poplatky sivisiace so zriadeni bezpe¢enia Uveru, (bankova zaruka, zdlozné
pravo, iné zabezpecenie Uverd) znasa v celom rozsahu Dlznik. V pripade zmeny zabezpe&enia

diia jeho pravoplatnosti. V pripade

minimalne vo Veritel'om poza ej vyske.

7.6. Ak Dlznik neuspokoji zabezpedenépohl'adavky zo Zmluvy riadne a véas, je Veritel' v zmysle
prislusnych platg;ychﬁ: _pravnych “predpisov opravneny zadat vykon zalozného préva.
Predovietkym vznikine v takom pripade Veritelovi pravo na predaj zalozenych nehnutel'nosti
na drazbe podl'a Obeianskeho zédkonnika (v spojeni so zakonom ¢&. 527/2002 Z.
z. o dobrovolnyel ch v zneni neskorSich predpisov), alebo pravo nalozit s
nehnutelnostami priamym p edajom (vol'nou rukou veritel'a) sposobom uvedenym v § 151m
ods. 8 Ob&ianskeho zakonnika. Dlznik sa zavizuje poskytnat' Veritelovi potrebnii si&innost’ a
zabezpetit, aby aj ini zdloZcovia spolupracovali s Veritefom pri vykone zélozného prava
aaby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov Veritel'a,
vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

7.7.  Pred, potas a po realizacii vykonu zélozného prava nema Veritel' Ziadne zavizky voci
vlastnikom zalozenych nehnutelnosti, tretim osobam a/alebo uzivatefom bytov alebo
nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek préva alebo plnenia v stvislosti so
zalozenymi nehnutelnostami, pokial’ tieto prava nie si vyslovne uvedené v tejto Zmluve.
Najmé nie je Veritel povinny zabezpeCit tymto osobim ndhradné byvanie, ubytovanie,
pristredie alebo iné plnenie.

Clanok VIIL
Splacanie Uveru

8.1. Dlznik sa zavizuje splacat’ Veritelovi Uver spoloéne s ostatnym prisludenstvom Uveru
pravidelnymi mesagnymi splatkami na Splatkovy ulet (anuitné splatky). Anuitna splatka
Uveru podla tejto Zmluvy musi byt pripisana na Splatkovy ucet najneskor k 15.dfu v
prislu$nom kalend4rnom mesiaci — anuitna splatka uvedena v Clanku I Zmluvy.

w
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8.2.  Zmluyné strany sa vyslovne dohodli, Ze na acely splacania a urocenia Uveru sa Uver povazuje
za poskytnuty uz diiom otvorenia Cerpacieho uétu, ked'ze tymto diiom su prostriedky
alokované na &erpacom Uéte vyhradené pre Dlznika. Prv( splatku Uveru je Dlznik povinny
uhradit’ najneskér k 15. ditu v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Dlznika otvoreny Cerpaci ucet. Dlznik berie na vedomie, Ze UroCenie Uveru za¢ina ditom
otvorenia Cerpacicho ¢tu v Banke, ato bez ohladu na rozsah &erpania a/alebo splatenia
Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Uver bude Grodeny urokovou sadzbou uvedenou
v Clanku I tejto Zmluvy.

8.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakol'vek platba Dlznika bude kryt' v prvom rade zmluvni
pokutu a iné sankcie, ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle tejto Zmluvy, potom Groky
z omedkania, ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle tejto Zmluvy aaz po uhradeni
tychto siim, bude zostavajuca gast platby priradena na Ghradu anuitnej splatky alebo, ak bude
vyhlasend pred¢asna splatnost’ celého zostatku Uveru, na Ghradu Grokov a nasledne istiny. Ak
bude Dlznik v ome$kani so zaplatenim viacerych splatok Uveru, nim vykonané ihrada sa bude
povazovat v prvom rade za Ghradu tej splatky, resp. splatok, s ktorymi bude najdlhsie
v omeskani.

8.4. V pripade, z¢ Dlznik preukaze dotasni neschopnost’
poziada Veritela o odklad splatok alebo uzavretie
Veritel' uzavriet s Dlznikom dohodu o splatkoyom ki
splacania Uveru. :

8.5. Posledna splatka Uveru predstavuje zostatok dl vysku Veritel' oznédmi Dlznikovi
pisomne po riadnom a véasnom uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany Dlznika, tak
aby bola uhradena v sulade s odsekom 8 o Clanku Zmluvy.

8.6. V pripade omeSkania s thradou spléatky ru,.resp. jej Casti, je Dlznik povinny zaplatit’
Veritelovi tiroky z omeskania vo vySke 9.9 (

8.7. Dlznik je povinny splacat Uver v

a nemoznost’ splacat’ Uver, a pisomne
ohody o splatkovom kalendari, moze
4ri, pripadne moze povolit odklad

-oéne zo sumy, s ktorou je Dlznik v omeskani.
litnych splatkach, ktorych vyska v jednotlivych

mesiacoch nesmie byt nizdia, ako je vjféké mesacnej splatky uvedena v Clanku I tejto Zmluvy

I3

anuitnej splatky, ak doglo k jej zmene na zaklade oznamenia

d'alej len ,Riadne splatky®). Dlznik nie je opravneny v

ver anuitnymi splatkami, ktorych mesacna vyska v thrne
presahuje vySku Riadnych splatok (dalej len ,Mimoriadne splatky), ak v tejto Zmluve nie
je dohodnuté inak. Ak, ma Diznik zéujem o vykonanie Mimoriadnej spléatky, musi o to
pisomne poziadat i¢om budi Zmluvné strany postupovat podla Clanku XIIL tejto
Zmluvy. Pre vyluceni oravnych pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze Ghrada
vopred niekolkyc Riadnych splatok splatnych v buditicnosti (tzv. .predplatenie”
Riadnych splatok) nie jelmozna.

8.8.  Splatka Uveru alebo ina suma zaplatena Dlznikom v zmysle Zmluvy sa povaZuje za uhradent
a7 okamihom jej pripisania na Splatkovy ucet.

¥

alebo vySka zmenene) mesa
Veritel'a v stlade s touto 4
jednotlivych mesiacoch spléa

Clanok IX.
Povinnosti a vyhlasenia DlZnika

9.1, Dlznik je povinny, okrem vieobecnych zakonnych povinnosti, pouzit prostriedky Uveru
vyluéne na stanoveny ucel.

9.2. Dlznik je povinny v lehote najneskdr do 31. augusta 2017 uzavriet Kupnu zmluvu a po jej
uzavreti zabezpeéit pravoplatny vklad vlastnickeho prava Dlznika k Budove/ alebo
Nehnutelnosti najneskér v lehote 6 mesiacov odo dita uzavretia Kupnej zmluvy. O tejto
skuto&nosti je DIznik povinny pisomne informovat’ v lehote trnastich dni odo diia kedy doslo
k uzavretiu Kipnej zmluvy.

9.3.  Dlznik je povinny umoZznit Veritel'ovi alebo nim poverenej osobe kontrolu spdsobu a formy
uzivania bytu v Budove pocas platnosti Zmluvy v silade so ZoSFRB.

9.4. Dlznik nie je opravneny jednotlivé byty v Budove odpredat, previest' alebo inak scudzit,
zatazit vecnym pravom (najmé ale nie len zaloznym pravom, vecnym bremenom,
predkupnym pravom, alebo zabezpetovacim prevodom préava) alebo zavizkovym pravom
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(najomnou (okrem zmlav uzavretych v zmysle odseku 9.6. tohto Clanku Zmluvy) alebo inou
smluvou alebo dohodou), alebo inak s nimi nakladat’, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom
(Budova).

9.5. Dlznik sa zaviizuje, ze potas trvania Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
Veritel'a nezriadi k Nehnutelnosti alebo jej Casti d’al3ie zalozné pravo.

9.6. Najomné ainé zmluvy s uzivatePmi bytov v Budove uzavrie Diznik na zéklade vlastnych
kritérii a podmienok. Dlznik sa zavizuje, ze pri uzatvarani najomnych zmlav dodrzi prisludné
préavne predpisy, predovsetkym § 22 zakona &. 443/2010 Z. z. o dotéciéch na rozvoj byvania
a socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov. Dlznik sa zavézuje, Ze na ugely prijimania
najomného zriadi osobitny cet v Fubovolnej banke pdsobiacej v rdmci Slovenskej republiky
s vinkulaciou prostriedkov na Gte vo vyske 3-nasobku anuitnej splatky Uveru v prospech
Veritel'a. Tato skuto¢nost’ je Dlznik povinny Veritelovi preukéazat v lehote 6 mesiacov od
iplného vycerpania Uveru podl'a Clanku VI. Zmluvy.

9.7.  Vsetky zmeny tykajice sa Dlznika, Uveru a schopnosti Dlznika ho splécat (predovsetkym
hroziaca platobna neschopnost alebo prediienost’ Dlznika, natena sprava a ozdravny rezim),
Budovy a/alebo Kupy Budovy (zmeny stvisiace s Kapou bytu a pod.) je Dlznik povinny
vopred oznamit' Veritel'ovi prostrednictvom Pracovnika OU.

9.8. Dlznik nie je opravneny postipit, previest ale it akékolvek prava, pohladavky
anaroky vyplyvajuce priamo alebo nepri Zmluvy na tretiu osobu bez
predchadzajiceho pisomneho suhlasu Veritel'a,. i predaja podniku Dlznika alebo
jeho &asti. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe DIz Iznik povinny zabezpetit, aby sa
préva a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy vztahovali v rovnakom rozsahu aj na nového
dlznika. y

9.9. Dlznik je povinny vopred pisomn
o stihlas s kazdou zmenou, ktord b

_ceny bytu v Budove.

v Budove pre najom a schvaleného rozf tu
9.10. Dlznik je oprévneny éerpat%@eﬁaiﬂé ﬁf%?iriedky z poskytnutého Gveru az po uplnom

oziadat’ Veritel'a prostrednictvom Pracovnika ouU
ala tykat najmi ale nielen kupy jednotlivého bytu

a spravnom dorugeni najmé chto dokladov Veritel'ovi:

a) zalozna zmluva (origindl), list” vlastnictva s vyznaenym zaloZnym pravom
v prospech Veritel'a svolenie na vklad zalozného préava v zmysle odseku 7.2.
Clanku VIIL. Zmluvy; 5

b) original K’p;geszml
sicastou Kupfiej

uvy s uradne overenymi podpismi Predavajiceho a Dlznika,
luvy musi byt pravoplatné kolaudagné rozhodnutie k Budove
mluvy:
c) pravne Ugely, na ktorom je zapisana Nehnutel'nost ;
d) o zriadenim zalozného prava v prospech Veritela;
g) znalecky posudok na Nehnutelnost’ nie starsi ako tri mesiace;
f)  protokol o skuto&nom vyhotoveni stavby — Budovy vratane fotodokumentacie tykajucej
sa vybavenia jednotlivych bytov v Budove
g) doklad (original) o poisteni zakladanej nehnutelnosti (budov) vodi zivelnym
pohromam;
h) doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohroméam v prospech
Veritel'a minimalne vo vyske poskytnutého Uveru;
i) doklad preukazujuci zaplatenie poistného ;
j) iné doklady na zéklade poziadavky Veritel'a (napr. geometricky plan a pod.).
Doklady podl'a tohto odseku je Dlznik povinny dorugit’ Veritelovi v lehote do 90 dni odo dita
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, pricom doklady uvedené v odseku 9.10. pod
pismenami b), ¢), d), e) af) a geometricky plan (v pripade, ak ho bude Veritel' od Dlznika
pozadovat) je DIznik povinny dorugit’ Veritel'ovi prostrednictvom Pracovnika ouU.
9.11. Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Rozhodnutia uzavriet
k Budove poistni zmluvu voéi zivelnym pohromam. Dlznik je povinny vinkulovat’ poistné
plnenie v prospech Veritel'a najmenej vo vyske poskytnutého Uveru. Budova musi byt
poistena po celi dobu trvania averového vztahu. V pripade poistnej udalosti, ak je Skoda
vy&iia ako 3.300,-- € je Dlznik povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat’ Veritela.
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Zanik poistnej zmluvy pocas trvania Gverového vztahu alebo zmena poistnej zmluvy bez
sthlasu Veritel'a sa povazuji za zdvazn¢ porudenie zmluvy.

9.12. Dimik sa dalej zavizuje zachovat najomny charakter bytov v Budove potas trvania
averového vztahu, najmenej 30 rokov od nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu v Budove.

9.13. Dlznik tymto vyhlasuje a zaruGuje sa, Ze nie je v omeskani s plnenim svojich zavizkov a ze
neexistuju Ziadne skryté zavizky, ktoré nie su obsiahnuté alebo viditelné v uEtovnictve
Dlznika.

9.14. Dlznik tymto vyhlasuje a zaruduje sa, ze uzavretie tejto Zmluvy a plnenie povinnosti z nej
vyplyvajucich nepredstavuje Ziadne porusenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody
Diznika. Dlznik d'alej vyhlasuje, ze ziskal vietky sthlasy a povolenia a splnil vietky
podmienky ktoré st nutné na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

9.15. Vietky doklady a informécie, & uz Gstne alebo pisomné, ktoré boli poskytnuté Dlznikom v
priebehu dojednévania a uzavretia Zmluvy su tplne, pravdivé a nezavadzajuce.

Clanok X.
Dorudéovanie

10.1.  Vetku koredpondenciu (okrem beznych ozname vlastnej Gvahy Veritela a upomienok
¢ is adresovana Dlznikovi, Veritel zasiela

na Ghradu ome¥kanych anuitnych splatok), kto
postou, ato doporucenou zésielkou na adresu sidla DI ifka uvedena v zahlavi Zmluvy. AK
Dlznik neprevezme zasielku z akéhokol'vek dovodu, ulozi ju dorutovatel’ na poste a adresata
o tom vhodnym spdsobom upovedomi. (ksi Dlznik zasielku v odbernej lehote od uloZenia
nevyzdvihne, povazuje sa posledny ernej lehoty za de dorugenia, aj ked sa Dlznik
o uloZeni nedozvedel. ~ ;

10.2. V pripade, ak ma Dlsnik zarudeny elektronicky podpis v zmysle prislusnych pravnych
predpisov, nahrddza sa pisomny styk clektronickym.

> Clanok XIL.
Sankcie

11.1. V pripade, Ze D{}inimporuéi povinnost’ ulozent mu prislusnymi pravnymi predpismi,
predovsetkym £ SRB. je Veritel povinny ulozit mu prisludna sankeiu za jednotlivé
porusenie podla pt 4vnych predpisov.

11.2. Pokial’ by pocas trvania uverového vztahu nastala iné skuto&nost okrem odseku 11.1. tohto
Clanku, ktora by mala alebg ‘mohla mat’ za nasledok podstatnii zmenu podmienok, za ktorych
bola Zmluva uzavretd a/alebo ktoré mozu podl'a postdenia Veritela ohrozit' riadne splnenie
zaviizkov Dlznika vogi Veritelovi, najmi (ale nie len) ak:

a)  Dlznik porusi akékol'vek ustanovenia Zmluvy;

b) Dlznik neuhradi 3 alebo viac splatok Uveru;

¢) Dlznik neumoZni alebo stazi Veritelovi vykonat' kontrolu dodrziavania ucelu
poskytnutia Uveru a dodrziavania najomného charakteru bytov v zmysle odseku 9.3.
Clanku IX. Zmluvy poverenymi osobami;

d)  Veritel' zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych, skreslenych alebo falsovanych
udajov zo strany Diznika, ktoré boli si¢astou dokumentacie o poskytnutie Uveruy, a to
predovsetkym dokladov o prijmoch Dlznika, projektovej dokumentacie a stavebného
povolenia a pod.;

e)  Dlznik nepredlozi doklady uvedené v odseku 9.10. Clanku IX. Zmluvy, alebo pocas
trvania averového vztahu dojde k zaniku zalozného prava Vv zmysle Clanku VIL
Zmluvy;

f)  Dlznik opakovane poruduje platobni disciplinu;

g)  Dlznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpedenie Uveru, porudi povinnost’ vyplyvajicu
20 zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Bankou, alebo povinnost vyplyvajucu zo
savizku zabezpetujiceho pohl'adavku Banky vogi Dlznikovi na zaklade tejto Zmluvy;
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h)  Veritel zisti skuto&nosti, ktoré mozu viest' k ohrozeniu splatenia Uveru (najmé hroziaca
platobné neschopnost’ alebo predizenost’ Dlznika, nutena sprava a ozdravny rezim);

i) Dlznik v ramci averového procesu neoznamil Veritel'ovi skuto¢nosti, ktoré by mohli
mat’ za nasledok zvySenie miery rizika névratnosti Uveru, alebo Veritelovi poskytol
nepravdivé, skreslené alebo neuplné informacie;

1)) Dlznik nepouzije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny tgel Uveru;

k)  dojde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Dlznikom v désledku vlastnickych,
personalnych, faktickych alebo inych zmien;

1) dojde k akejkol'vek skutoCnosti znemoziiujiucej, obmedzujucej alebo ohrozujicej
splacanie Uveru a/alebo jeho prisluSenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajicich z tejto
Zmluvy alebo jej porusenia;

m)  Dlznik porusi akikol'vek povinnost v zmysle odseku 6.5. a 6.6. Clanku V1. Zmluvy;

n)  Dlznik porusi akikol'vek povinnost v zmysle odseku 7.2 a 7.3. Clanku VIL Zmluvy;

0)  Dlznik porusi akikol'vek povinnost v zmysle odseku 9.2. Clanku IX. Zmluvy;

p)  Dlznik porus";i akitkol'vek povinnost v zmysle odseku 9.5 Clanku IX. Zmluvy;

p)  Dlznik porusi akukol'vek povinnost v zmysle odseku 9.7. Clanku IX Zmluvy;

q)  Dlznik prevedie byt v Budove na ktory bol poskytnuty Uver na tretiu osobu v rozpore
s odsekom 9.4, Clanku IX. Zmluvy alebo i y osobom porusi povinnost’ vyplyvajicu
z odseku 9.4, Clanku IX. Zmluvy; 4

r) Dlznik neuzavrie poistni zmluvu v zmysle od ku 9.11 Clanku IX. Zmluvy,;

s) Dlznik nezabezpeli rozsah vinkuldcie po plnenia v dohodnutom rozsahu
v zmysle odseku 9.114. Clanku IX. Zmluvy;

t) Dlznik nedodrzi povinnost’ zachov na_]omneho charakteru bytov v zmysle odseku
9.12. Clénku IX. Zmluvy; :

u)  nedoplni zabezpecenie Uve
verltel’a v zmysle § 505 Obchocfn

a Gverového vztahu na zéklade Vyzvy
’konmka

11.3. V prl'pade, ak ddjde zo strarly ) ruka k porus‘emu povmnostl podla predchédzajﬁceho odseku
: 0 at it jednu, viacero alebo vietky z nasledujtcich sankcii:
a) vyhlasﬂ’ bez ohladu L odnuti dobu Uveru a &as jeho splacama Nesplatenu ¢ast’
Uveru vygislena ku diiu deného vo vyhléseni za splatnu, pricom Dlznik je povinny
tato Nesplai@nu ¢ast’ Uveru uhradit’ do 60 dni odo diia dorugenia tohto vyhlasenia;
b) pozadovaﬁ%aai”r% zabezpetenie Uveru;
c) obmedzit’ alebo up stavit’ Cerpanie Uveru;
d)  odstapit' od Zmluvy alebo tito vypovedat’,
e)  vykonat (uplatnit) vi etky zabezpetovacie prostriedky k Uveru alebo nicktoré z nich
podla vlastnej vol’by Veritela.
11.4. Pri odstipeni od Zmluvy alebo inom ukonéeni Zmluvy z akéhokol'vek dovodu je DlZnik
povinny uhradit’ Veritelovi do 60 dni od odstipenia celd Veritefom uréeni aktudlnu
Nesplatent &ast’ Uveru, zmluvni pokutu, pripadné iné zavizky, pokial’ Veritel’ neuréi inak.

Clénok XII
Zmluvna pokuta a poplatky

12.1. Dlznik méze poziadat o predéasné ukon&enie Zmluvy bez Serpania akejkol'vek &asti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy ulet, aviak nezalal &erpat prostriedky Uveru.
V takomto pripade je vSak Dlznik povinny uhradit' jednorazovy poplatok spojeny
s poskytnutim Uveru vo vyske 150,-- €. Po vykonani tejto Ghrady mu bude oznimené
ukoncenie Zmluvy. Strany sa dohodli, Ze tento poplatok si Veritel nebude uplatiiovat
v pripade, ak nastane pripad vysSej moci (vis maior) ako napriklad vzbura, vojna, socialne
nepokoje, rozpad eurozdny, prirodné katastrofy celonarodného rozsahu a podobne.

12.2.  V pripade zaniku poistnej zmluvy na Budovu a/alebo zéniku vinkuldcie poistného plnenia
podla odseku 9.11. Clanku IX. Zmluvy je Veritel' opravneny ziadat’ od Dlznika zmluvnu
pokutu vo vyske 150,- €. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na nahradu $kody:.
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12.3.  Veritel je opravneny Zziadat' od Dlznika zmluvnu pokutu az do vysky 5 % z poskytnutého
Uveru z dévodov porusenia ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych v odsekoch 9.1,
9.3. 29.6. Clanku IX. Zmluvy av odsekoch 11.2. a 11.4. Clanku XI. Zmluvy. Tym nie je
dotknuty narok Veritel'a na néhradu skody, vratane Skody prevysujucej zmluvnd pokutu.

Clanok XIII.
Mimoriadne splatky Uveru

Dlznik moze vykonat' s predchadzajicim pisomnym sthlasom Veritel'a mimoriadnu splatku
¢asti Uveru. Tuto mimoriadnu splatku Uveru je mozné realizovat najviac dvakrat za
kalendarny rok, pritom minimalna vy$ka mimoriadnej splatky Uveru je 15.000,-- €.
V pisomnom stthlase Veritel' stanovi datum, gislo G&tu a variabilny symbol ako povinné
podmienky, za ktorych sa md mimoriadna splatka Uveru vykonat. Po uhrade Mimoriadnej
splatky Uveru Veritel’ zadle Dlznikovi ozndmenie, na zéklade ktorého ddjde k primeranému
znizeniu vy$ky mesaénych (anuitnych) splatok Uveru.

14.1. Tato Zmluva je platna diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a (¢innd dilom
nasledujicim po dni zverejnenia an om registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47 o seku 1 Obgianskeho zékonnika v nadviznosti na § Sa
odseky 1 a6 zdkona & 211/2000 slobodnom pristupe k informéciam a o zmene
a doplneni niektorych zéakonov (zékon o slobode informacif) v zneni neskor3ich predpisov.

14.2. Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, orych Veritel' obdrzi 2 vyhotovenia, a Dlznik
jedno vyhotovenie.

14.3. Zmluvu je mozné menits
Zmluvy a st podpisané Zmlu

14.4. Tato Zmluva predstavuje Gplnu
ustne dojednania %@ istuju.

14.5. Ziadne opomehutie, zamerné nevyuZitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo ia urgitého zmluvného alebo zdkonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzda a toﬂhém préva alebo naroku alebo suvisiaceho prava alebo naroku.

14.6. Nadpisy v tejto Zmluve'sliiZia iba k ulaheniu orientdcie a nemaju vplyv na jej vyklad.

14.7. Dlznik tymto vyhlasuje, ze v zmysle § 401 Obchodného zékonnika sa predlzuje premlCacia
doba prav voti Dlznikovi, a to na 10 rokov od doby, ked’ zagala po prvy raz plynut.

14.8. Préva a povinnosti Zmluvnych strén sa riadia predovsetkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zaviiznymi pravnymi predpismi, ato najmé Obchodnym zédkonnikom, v zneni neskorSich
predpisov, zdkonom ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu, vzneni neskorSich
predpisov, zdkonom ¢&. 374/2014 o pohl'adavkach 3titu a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zdkonom &. 523/2004 Z. z., o rozpottovych pravidlach verejnej spravy.

149. Ak sa niektoré ustanovenia tejto Zmluvy stani neplatnymi, neudinnymi alebo
nevyméahatelnymi, Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi
ustanoveniami, ktoré budi zodpovedat obsahu neplatnych, ne(&innych  alebo
nevyméhatelnych ustanoveni Zmluvy. Do doby uzavretia takejto dohody plati vSeobecna
tiprava, tak ako je upravend vo veobecne zaviznych pravnych predpisoch.

14.10. Dlznik podpisom tejto Zmluvy Cestne prehlasuje, ze nema Zziadne zdvizky voCi daiiovému
aradu, Socialnej poistovni, zdravotnej poistovni, Uradu prace, socialnych veci a rodiny, ani
inym verejnym institiciam, Gradom alebo organizacidm a organom verejnej spravy.

14.11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajiice ztejto Zmluvy budi riesit
predovietkym zmierlivo. Ak to nebude aspedné, rozhodne spor prislusny sid Slovenskej
republiky. '

vanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelna stéast’
| stranami.
hodu Zmluvnych strén tykajicu sa jej predmetu. Vedlajsie

S

2015_PO_U411_444_ZBKZ_Nehnutelnost_v1 10/11



14.12. Zavizok Dlznika zo Zmluvy zanika najskor Gplnym splnenim vsetkych povinnosti DlZnika
vo&i Veritel'ovi suvisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.

14.13. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito Zmluvu pre&itali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
7e obsah Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Bratislave dna ......... Voot ............ st

Veritel

......... Ghssesiaaannsfiaansranarr et sasneis

Ing. DanaPisStova

) ; Otakar Snezenka
generalna riaditel’ka ‘ - starosta obce

peciatka a pod is
overenie podpisd dlznika

Statneho fondu rozvoja byvania
petiatka, podpis veritel'a

i (ato listi nami.
Potvrdzujeme, Ze diznik vlastnoruéne podpisal tito listinu pred

V Bratislave dfia %ﬂé /JEOP fL,WVJL

:ad. odboru sprévy @ fia enia U e?ﬁé
2 st R SR
: Lamatska cesta 8

a2 N4 Rratislava 37
M
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