Najomna zmluva - opakovana

¢.: 66501171

na byt & 1, popisné &islo 665, Zabokreky n/Nitrou uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. zak. ¢.
40/1967 Zb. Obé&ianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov, zak. ¢. 443/2010 o dotacidach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani a VZN ¢.1/2016 obce Zabokreky nad Nitrou zo dfia 20.04.2016, o podmienkach
pridefovania ndjomnych bytov (dalej len VZN) medzi:

cl.1
Zmluvné strany
Prenajimatel:
Obec Zabokreky nad Nitrou
Skolska 216

958 52 Zabokreky nad Nitrou

ICO: 00311375

DIC : 2021266951

Zastupena: Cyril Cabadaj, starosta obce
V zastUpeni spravcu, na zaklade Mandatnej zmluvy podpisanej diia 4.4.2016 v Zabokrekoch nad
Nitrou, firmy :

SluzbyTop s. r. 0.,

Brezova 328/13, Tovarniky,

955 01 Topolcany

ICO: 50 368 354

DIC: 2120319531

zastupena: Tibor Hubinsky - konatel

Ndjomca:

Lubica Pukancova 6. marca 1959

¢l.2
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel — vlastnik bytového domu 665 nachadzajici sa na parc. ¢.1083/2 v katastralnom Uzemi
Zabokreky nad Nitrou, vyluénym vlastnikom ktorého je prenajimatel, prenechédva najomcovi do uZivania
byt €. 1 uréeny na Ucely ndjomného byvania, nachadzajuci sa na I NP.
2.2. Prenajimany byt pozostavaz 2 izieb a prisludenstva. Zoznam prisluSenstva je obsahom Evidencného listu
najomného bytu a zoznamu osdb tvoriacich domdcnost ndjomcu, ktory je neoddelitefnou prilohou tejto
najomnej zmluvy.
2.3. S prdvom uiivat byt je spojené pravo uZivat spolo¢né casti domu, spoloéné zariadenia domu a spolocné
prisludenstvo domu, ktoré nie je stavebnou stéastou domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.
2.4. S uzivanim bytu st spojené nasledovné pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu:
dodavka studenej pitnej vody z verejného vodovodu, odvod splaskovych véd do kanalizacie, dodavka
elektrickej energie do spolo¢nych Casti a zariadeni domu.
2.5. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu nepatria: dodavka tepla, teplej
uzitkovej vody, plynu a elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijimata TV,
upratovanie spoloénych &asti a zariadeni domu, ¢istenie chodnikov a odpratavanie snehu v okoli bytovky po
spolo¢nu komunikaciu.
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Dodavku plynu a elektrickej energie si zabezpetuje najomca individudlnou zmluvou s dodavatelmi na
vlastné naklady.
€13
Doba najmu

3.1. Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu urcitd od 1. aprila 2020 do 31. marca 2023.

3.2. Najomca je povinny poCas trvania najomného vztahu dodrZiavat podmienky vyplyvajuce z VZN.

3.3. Ndjomca mé pravo na prednostné opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt uvedeny v ¢1.2 pokial
si riadne pini povinnosti vyplyvajuce z tejto najomnej zmluvy, VZN a zdkona ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania asocidlnom byvani. O moznosti opakovaného najmu bytu bude ndjomca pisomne
informovany minimélne 3 mesiace pred ukoncenim najmu bytu. Najomca je povinny pisomne poziadat
o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskar 60 kalendarnych dni pred ukonéenim doby najmu.

cl.a
Préva a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Prenajimatel fyzicky odovzda a najomca preberie byt uvedeny v ¢l.2 tejto zmluvy. Prenajimatel odovzda
najomcovi klu¢e od predmetného bytu a tymto diiom je/su nadjomca a ostatné osoby tvoriace jeho
domacnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uzivatelia.

4.2. Najomca sa zavazuje, Ze zmeny o pocte 0sdb tvoriacich domacnost najomcu, bude realizovat iba so
suhlasom prenajimatela na zaklade predchédzajucej Ziadosti. Nenahlasené zmeny pottu os6b tvoriacich
domécnost najomcu zakladé pravo prenajimatela uplatfiovat voéi ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 20 €.
4.3. Najomca sa zavazuje, Ze vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé prace v byte
v zmysle Nariadenia vlady SR ¢€.87/1995 si zabezpeti sdm a na vlastné naklady.

4.4. Najomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpetujlce ostatnym najomcom nerueny vykon ich prav azZe bude dodrziavat Domovy poriadok
bytového domu.

4.5. Najomca sa zavazuje, Ze nedostatky a poskodenia v byte a spolocnych priestoroch a zariadeniach domu,
ktoré spbsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, odstrani a uhradi v pinej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predchéadzajucom upozorneni najomcu poskodenie odstranit a pozadovat od ndjomcu
nahradu.

4.6. Ndjomca nesmie vykondvat Ziadne stavebné Upravy v ndgjomnom byte, i podstatné zmeny na predmete
najmu, a to ani na svoje ndklady.

4.7. Ndjomca nesmie byt vyuiivat na iné Uéely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykonavat
podnikatelskd €innost, ani zriadit v ndgjomnom byte sidlo podnikajucej fyzickej osoby, ¢i pravnickej osoby, ani
nesmie dat najomny byt do podnajmu inej osobe.

4.8. V nadjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvierata bez pisomného schvélenia vlastnika vydaného
na zaklade pisomnej Ziadosti. V pripade Ze najomnik nedokaze zabezpetit aby chované zviera neobtaZovalo
ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zépachom, méze byt takéto povolenie zrusené .

4.9. Najomca bytu je povinny umoznit vstup zamestnancom spravcu a inych kontrolnych orgénov ,
vykonavajlcich kontrolu v silade so zakonom £.443/2010 Z.Z. s ciefom vykonu kontroly technického stavu
bytu, obyvania bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

€L.5
Vyéka a splatnost ndjomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytu

5.1. Najomcovi vzniké diiom vzniku najomného vzfahu povinnost platit prenajimatelovi ndjomné a Uhrady za
sluzby spojené s uzivanim bytu. Tieto sa najomca zavizuje platit prenajimatefovi az do skoncenia najmu.
5.2. Mesagné najomné a mesaéné zalohové thrady za sluiby spojené s uZivanim bytu, ktorych vyska je
uvedena v neoddelitefnej prilohe tejto zmluvy (Predpis mesacnych platieb), sa najomca zavazuje platit
vopred vidy k 20. dfiu predchadzajuceho kalendarneho mesiaca na Uéet prenajimatela.

5.3. Vydka Uhrady za dodavku pitnej vody z verejného vodovodu sa vypocitava na zaklade spotreby podla
meradiel. Vy$ka Uhrady za splaskovl vodu sa vypocita podla meradiel na zdklade spotreby SPV. Vyska thrady
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za osvetlenie spolognych priestorov sa vypotita na zaklade celkovych vydavkov a rozpotita na zaklade poctu
osbb v byte.

5.4. Spdsob Uhrady vykona najomca bud bezhotovostnym platobnym stykom, alebo postovou poukazkou na
Géet prenajimatela.

PLATOBNE UDAJE: VUB banka, IBAN: SK84 0200 0000 0036 6723 8053,

kon&tantny symbol 0308, variabilny symbol: 66501171,
oznamenie pre prijemcu : Lubica Pukancova

5.5. Celkové vyska preddavkov za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu sa z(étuje vidy za predchadzajuci
kalendarny rok v termine do 31.maja nasledujuceho roka, po zisteni skutoénych nakladov za poskytnuté
plnenia.

5.6. Vyuctovany zisteny nedoplatok je najomca povinny zaplatit do 30 dni odo dna dorugenia vyuctovania.
Pripadny preplatok je spravca bytov povinny odoslat do 30 dni od zG&tovania na meno najomcu.

5.7. Zmluvné strany bert na vedomie, 7e prenajimatel je opravneny upravit jednostranne vyéku najomného
a mesaénych preddavkov za uiivanie bytu, iba na ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitym
predpisom, Z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odédvodnenych skutoénosti ktoré bezprostredne
stivisia s vypo&tom nakladov na byvanie.

5.8. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spravca bytov je opravneny jednostranne 2vydit vysku mesaénych
zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajuci najma zo zmeny
vieobecne zavaznych pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, podla spotreby v predchadzajucom
obdobi alebo na zaklade inych skutognosti, majucich vplyv na vyéku zalohovych platieb.

5.9. Ak najomca nezaplati najomné alebo Uhradu za sluiby spojené s uZivanim bytu do 5 dni po datume
splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyéke 2,5 promile z diZnej sumy za
kazdy defi z omeskania.

5.10. Prenajimatel a najomca sa dohodli na finanénej zabezpeke pre pripad neplatenia najmu. Vyika zloZengj
zabezpeky je uvedenav Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou stgastou tejto zmluvy.

Zlozena zabezpeka je uloZend na Géte obce. Najomca je povinny Jlozit zabezpeku v predpisane] wyike na ucet
obce najneskér v def zatiatku platnosti zmluvy.

V pripade ukoncenia najmu v zmysle ¢l. 6.1, 6.2, 6.3 a 6.4 tejto zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny financny
vklad byvalému najomcovi po odratani neuhradenych splatok a pripadnych dalsich nakladov podla ¢l.4 , do
30 dni po vysporiadani véetkych pohladavok na 24klade informécii od spravcu.

5.11. V pripade ukonZenia najmu v priebehu roku, za podmienky ze ma najomca uhradené vietky
predpisané platby a iné pohtadavky k datumu ukoné&enia najmu, sa Najomcovi vrati. Podmienku
vratenia zabezpeky je ukongeny zmluvny vztah s dodavatefmi Elektrickej energie a plynu do bytu.

Cl.6
Zanik najmu a povinnosti pri skon&eni najmu
Najom bytu zanika:
6.1. Uplynutim doby najmu uvedenej v ¢l.3 tejto ndjomnej zmluvy.
6.2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a naomcom.
6.3. Pisomnou vypovedou ndjomcu i bez udania dévodu. Vypovednd lehota je 2 mesiace. Zacina plynat prvym
ditom a koné&i poslednym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutend
prenajimatelovi (spravcovi). Vypovedna lehota méze byt skratena na z4klade vzajomnej dohody
prenajimatela s najomcom.
6.4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:
a) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ngjmu bytu najma tym, Ze nezaplati
vias najomné alebo Uhradu za sluzby spojené s uivanim bytu za &as dihdi ako 3 mesiace.
b) ndjomca alebo ten, kto s najomcom byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome.
¢) ndjomca alebo ten, kto s ndjomcom byva vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné
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Géely ako na byvanie alebo sustavne poruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpe&nost alebo porusuje dobré mravy v dome.
d) ak pride k naplneniu dalsich dévodov podfa §711 Obtianskeho zékonnika. Vypovedna
lehota je 1 mesiac a zacina plyndt prvym dfiom mesiaca nasledujticeho v mesiaci, v ktorom
bola ndjomcovi dorucena vypoved.

6.5. Najom zanika aj v pripade, ak prenajimatel pouiil celt 1/2 ron( Ciastku zabezpeky na krytie najomného.
6.6. Ak ndjomca v posledny mesiac vycerpania roénej zdbezpeky zaplati vy$ku mesacného najmu a Ghradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu spolu s 1/2 ro¢nou zdbezpekou, najomny vztah pokracuje.
6.7. Zmluvné strany sa dohodli, fe v pripade ak ndjomca k terminu skoncenia doby najmu byt spravcovi
bytov neodovzdd, zabezpeti spravca bytov vypratanie bytu na naklady najomcu. Za porusenie tejto
povinnosti — véasného vypratania a odovzdania bytu spravcovi, si U¢astnici zmluvy dojednali podla §544
a nasledne s pouzitim §2 odst. 3 Obgianskeho zakonnika, zmluvnu pokutu vo vyske 200 €
6.8. Pri zaniku najmu bytu ndjomca nema pravo na bytovu nahradu.
6.9 N4jomca Zestne prehlasuje, Ze nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu.
N4jomca sthlasi s tym, %e v pripade zaniku najmu bytu podfa C1.6 bod 6.4 a v pripade naplnenia skutkovej
podstaty uvedenej v £1.6 bod 6.4 b), c) bude vystahovany na vlastné naklady na adresu predchadzajuceho
bydliska.

CL7

Zavereéné ustanovenia

7.1. Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, ucinnd den
nasledujici po dni zverejnenia na webovom strénke obce a dradnej tabuli obce.

7.2. Neoddelitelnou sugastou tejto najomnej zmluvy je Evidenény list ndjomného bytu so zoznamom oséb
tvoriacich domacnost ndjomcu a predpisom platieb.

7.3. U predmetného najomného bytu nie je moiné realizovat prevod bytu do osobného vlastnictva.

7.4, Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a odst.1 zdkona 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov a zékona .
546/2010 Z.z., ktorym sa doplfia zakon & 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov.
Najomca berie na vedomie povinnost prenajimatela zverejnit tGto zmluvu a svojim podpisom dava suhlas na
zverejnenie tejto zmluvy.

7.5. Najomca potvrdzuje, Ze v zmysle zdkona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov dava suhlas na
spracovanie jeho osobnych Gdajov po dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivacie.

7.6. Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie pre vlastnika, jedno pre spravcu a jedno
pre najomnika.

7.7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, uzatvarajd tito slobodne , vaine a urcito, v plnom
rozsahu porozumeli jej obsahu, ktory je pre nich dostatoéne zrozumitelhy a uréity, Ze tato zmluva vyjadruje
ich slobodny a vainu valu a ta nebola uzatvorena v tiesni ani za nadpadne nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu ju podpisuju.

peciatka a podpis prenajimatela podpis ndjomcu(ndjomcov)
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