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Mandatna zmluva

uzatvorena podla ustanovenia § 566 a nasl. Obchodného zdkonnika ¢. 513/1991 Zb, a zédkona
138/1991 Zb o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Clanok I.
Zmluvné strany

Mandant :

Obec Zabokreky nad Nitrou

ICO: 00311375

DIC: 2021266951

bankové spojenie IBAN : SK53 0200 0000 0000 03022192
Zastupeny : Ing. Otakar SneZenka, starosta obce (dalejlen Mandant)
Mandatar:

HERMANN SK, spol.sr. 0.,

Brezova 328/13, Tovarniky, 955 01 Topol¢any

Zapisany v obchodnom registri Nitra, oddiel Sro, vl. &. 22847/N
ICO: 44 314 507

DIC: 2022668879

IC DPH: SK2022668879

bankové spojenie: VUB Topol€any, 2562152453/0200
Zastupeny: Tibor Hubinsky — konatel (dalej len Mandatar)

/

1.Predmetom tejto zmluvy je sprava domového a bytového fondu vo vylu¢nom vlastnictve
mandanta Obec Zabokreky nad Nitrou, postaveného s dotaciou $tatu na vystavbu
najomnych bytov s podporou SFRB podla zakona &. 607/2003 Zz.
Bytovy dom : 6 b.j.
Postavené na parcele 1083/2 v katastralnom tGzemi Zabokreky nad Nitrou

2.Mandatar sa zavazuje v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve zabezpecit pre
mandanta spravu, prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni,
prislusenstva a pozemku bytovych domov (dalej len ,,dom®), vratane zabezpecenia plneni
spojenych s uZivanim bytov.

3.Mandant sa zavazuje zaplatit sprdvcovi za vykon spravy podla tejto zmluvy dohodnutu
odmenu.

4.Mandatar v rozsahu tejto zmluvy vykondva spravu majetku mandanta samostatne, v mene
mandanta a na ucet mandanta.

5.Mandatar vidy po skonleni mesiaca odovzdd mandantovi kompletni dokumentaciu pre
zauctovanie za uplynuly mesiac.

Clanok I1.
Predmet zmluvy



d)
e)

f)

g)

h)
i)

Clanok I1I.
Prava a povinnosti Mandatara

Mandatar sa zavdzuje vykonavat predmet zmluvy spésobom, v rozsahu a kvalite tak, aby
bol zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uZivacich prav k bytom a bytovému domu.
Mandatar dba na ochranu prav mandanta, uprednostriuje jeho zaujmy a vykonava prava
k majetku mandanta len vjeho zdujme. Mandatar kona pri zariadovani zaleZitosti
s odbornou starostlivostou.

Mandatar zmluvne zabezpecuje v ramci prevadzky domu poskytovanie sluzieb spojenych
s uzivanim bytu a domu u dodavatelov v rozsahu, cenach a kvalite zodpovedajucich
prislusnym vSeobecne zavaznym pravnym predpisom a technickym podmienkam domu :
dodavku vody z verejného vodovodu,

odvadzanie odpadovych vod ,

dodavku elektrickej energie potrebnej na osvetlenie spoloénych ¢asti a prevadzku
spoloc¢nych zariadeni domu,

kontrola a ¢istenie kominov,

havarijnu sluzbu,

vykonavanie pravidelnych povinnych revizii aprehliadok plynovych spotrebicov
a rozvodov, elektrickych rozvodov, bleskozvodov a proti poZiarnych zariadeni

deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu po dohode s mandantom,

Mandatar sa zavazuje v ramci udrzby a oprav domu:

navrhovat ro¢né plany oprav a udrzby domu, a po ich schvaleni tieto vypracovat
zabezpecovat udrzbu a opravy spolocnych Casti a spolocnych zariadeni domu podla planu
oprav a udrzby schvaleného schodzou s mandantom, a rozpoctu zostaveného s ohladom
na technicky stav domu,

zabezpecovat Gdrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu mensieho rozsahu podl|a
poZiadaviek schvalenych poverenym zastupcom mandanta vrozsahu vymedzenych
kompetencii, ktoré su riadne schvalené mandantom,

dohodnut pri obstaravani sluZieb atovaru ¢o najvyhodnejSie podmienky v prospech
mandanta; mandatar je povinny riadit sa rozhodnutim mandanta o vybere dodavatela,
kontrolovat v sudinnosti so zodpovednym zastupcom mandanta mnozstvo, cenu a kvalitu
vykonanych prac a uplatriovat zodpovednost za vadné plnenie,

zabezpecovat vykon revizii elektrickych a plynovych zariadeni, bleskozvodov, technickych
a technologickych zariadeni, ktoré vyzaduju odborné prehliadky podla osobitnych
predpisov, zabezpecit odstranenie zistenych zavad,

vykonavat preventivne protipoZiarne prehliadky, obstaravat a udrZiavat hasiace pristroje
/protipoZiarne vybavenie/ a zariadenia v prevadzkyschopnom stave,

viest technicku dokumentaciu domu.

Mandatar je povinny zabezpecit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia,
ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne
ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu mandanta.

Mandatar sa zavazuje viest o zabezpecovani prevadzky, oprav a Gdriby domu ekonomicku
a pravnu agendu:

viest Gctovnu evidenciu o hospoddareni s prostriedkami mandanta, oddelene prostriedky
fondu adrzby a oprav (dalej len ,FO”) a oddelene prostriedky fondu prevddzky (dalej len
,,FP”) na Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytov (dalej len ,dhrady za plnenia“) za
kazdy obytny dom,



b)

f)

h)

10.

navrhovat ro¢nu tvorbu FO,

vypocitat uzivatefom vySku mesacnych preddavkov do FP za plnenia spojené s uZivanim
bytu (dalej len ,,uhrady za plnenia“), ktoré st uvedené v bode 2 tohto éldnku, a to na
zaklade skutocnych nakladov Uc¢tovanych za predchadzajlce obdobie a predpokladanych
nakladov na nasledujuce obdobie,

vypocitat a uplatnit zmenu vysky mesacnych preddavkov do FP a Uhrad za plnenia, ak je na
to dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmeny
rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ich kvality, alebo ak o tom rozhodne mandant,
rozUctovat skutocné naklady za plnenia spojené s uzivanim bytu uvedené v bode 2 tohto
¢lanku oproti thradam raz ro¢ne najneskér do 31.05. nasledujiceho roka nasledovne:
-podla m? podlahovej plochy, podla poétu 0s6b / osoba-mesiace /, podla odpoctového stavu
vodomerov, podla poctu bytov a nebytovych priestorov,

-podla dohody

sledovat Ghrady za plnenia do FP a thrady preddavkov do FO od uZivatelov, evidovat
pohladavky voéi uzivatelom a vymahat vzniknuté nedoplatky, podla platnych zékonov,
zastupovat mandanta pri vymahani $kody, ktord mu vznikla €innostou tretich oséb,
predloZit mandantovi spravu o ¢innosti a vysledkoch hospodarenia za predchadzajici rok
najneskér do 31.méja nasledujiceho roka; sprava obsahuje finanéné hospodérenie domu,
vratane vyuctovania pouzitia FO, thrad za plnenia rozuctovanych na jednotlivé byty
v dome, popis stavu spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, iné vyznamné
skutocCnosti, ktoré savisia so spravou domu, napr. priebeine informovat o neplati¢och,
doplnit kopie faktur za spotrebu el. energie za osvetlenie spolo¢nych priestorov, spotreba
za média, platba za zvod dazdovej vody.

Mandatar je povinny podla § 10 ods. 1 zdkona poukazovat mesacne financéné prostriedky
na ucet mandanta, prislichajice na Ghradu Gverov SFRB a poistenia obytnych domov,

do 10 dna kalendarneho mesiaca.

Vyuctovanim zisteny preplatok podla bodu 4 pism. h) tohto ¢lanku je mandatar povinny
vratit ndjomcovi bytu v lehote 30 dni od dorucenia vyuétovania, ak sa nedohodnu inak. Ak
nedodrzZi stanoveny termin, je povinny zaplatit najomcovi bytu poplatok z omeskania vo
vyske 0,025 % z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

Mandatar je opravneny za neuhradené zavazky po lehote splatnosti vyuétovat najomcovi
bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,025 % z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania.
Mandatar sa zavazuje umoZnit poverenému zastupcovi mandanta kontrolu vedenia
uctovnej evidencie o hospodareni s prostriedkami mandanta pre aktualny bytovy dom,
kedykolvek o to poZiada. Mandatar je povinny umoinit mandantovi na poZiadanie
nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo ¢erpania FO.

Mandatar zodpoveda mandantovi za vietky Skody vzniknuté v dosledku neplnenia alebo
nedostato¢ného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich z tejto mandatnej zmluvy.
Mandatar je povinny zvolat schodzu s mandantom, prip. s ndjomcami bytov podla potreby,
najmenej raz za rok, alebo ked' o to poZiada mandant.

Mandatar je opravneny pouzit prostriedky z fondu oprav na dhradu nakladov spojenych
s pravidelnymi prehliadkami askdskami VTZ (vyhradnych technickych zariadeni)
s vymenou meradiel vody po ciachovacej dobe, ktoré si stcastou obytného domu a na
uhradu nakladov spojenou s beZnou prevadzkou, Gdrzbou aopravami. Tento vydaj
Mandatara (spravcu) je limitovany ciastkou 500,- € (slovom: pétsto eur) pri servisnom
zasahu pre jednotlivy pripad bez predchadzajuceho sihlasu mandanta.



Clanok IV.
Prava a povinnosti mandanta

Prava a povinnosti mandanta su uréené Obcianskym zdkonnikom, dalSimi osobitnymi
pravnymi predpismi a touto zmluvou.

Mandant je povinny umoznit na poZiadanie na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu mandatarovi, alebo osobe opravnenej vykondvat opravu audrzbu za ucelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak ide o opravu spoloénych ¢asti alebo spolocnych
zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaZ a udribu zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody v byte a odpocet nameranych hodnét. Pokial mandant sposobi Skodu
nespristupnenim bytu, znasa v plnej miere naklady vzniknutej Skody.

Mandant je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit mandatdrovi (spravcovi)
vznik nového najomného vztahu a dalsie skutocnosti, ktoré maju vplyv na urcenie vysky
uhrady za plnenia a vyuctovanie plneni spojenych s uZivanim bytu. Mandant je povinny
oznamit bez zbytoéného odkladu mandatarovi zmeny v pocte oséb, ktoré uZivaju byt
suvisle miniméalne po&as 2 mesiacov. V opa¢nom pripade mandant zodpoveda za vzniknutu
Skodu.

Bytové jednotky v dome si uréené na byvanie. Pri kaidej zmene takto stanoveného ucelu
je mandant povinny dodrZat ustanovenia vieobecne zavaznych prévnych predpisov, inak
zodpoveda za Skodu, ktora tym vznikne nagjomcom a mandatarovi.

Povinnosti vbodoch 1 - 5 prechadzaji na najomcu bytu. podla ustanoveni uvedenych
v ndjomnej zmluve uzatvorenej medzi mandantom (vlastnikom) a najomnikom bytu.

Clanok V.
Sposob vykonu spravy

Mandant ma pravo a povinnost zt&astfiovat sa na sprave domu a rozhodovat o vietkych
veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spoloénych ¢asti domu a spolocnych zariadeni domu,
spolo&nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku .

Cinnost na ktoru sa mandatar zaviazal, je povinny uskutoériovat podla pokynov mandanta
a v sulade s jeho zadujmami, ktoré mandatar poznd alebo musi poznat. Mandatar je povinny
oznamit mandantovi vietky okolnosti, ktoré zistil pri zariadovani zaleZitosti a ktoré mozu
mat vplyv na zmenu pokynov mandanta.

Od pokynov mandanta sa méze mandatar odchylit, len ak je to naliehavo nevyhnutné
v zaujme mandanta a mandatar nemoze véas dostat jeho sthlas. Ani v tychto pripadoch sa
viak nesmie od pokynov odchylit, ak to zakazuje zmluva alebo mandant.

Clanok VI.
Poplatok za vykon spravy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za vykon spravy pri zabezpecovani prevadzky bytov,
prevadzky, udriby aoprav spoloénych <¢&asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prisluSenstva a pozemku domu si mandatér G¢tuje mesacne odmenu — poplatok za spravu
vo vyske 6,- € na jeden byt, slovom: Sest eur, alebo 6,- € na jeden nebytovy priestor, slovom:
Sest eur.
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Mandatar je opravneny mesaéne predisponovat z i¢tu domu svoj narok na odmenu podla
bodu 1. tohto éldnku zmluvy v uhrnnej vyske na svoj ucet.

Vietky sumy uvedené v tomto ¢lanku si uvedené vratane DPH. Mandatar je platcom DPH.
Ak mandatar nepredloZi mandantovi sprdvu o svojej Cinnosti za predchadzajuci rok
tykajucu sa domu, vyu&tovanie pouzitia fondu prevadzky, tdriby a oprav a Ghrad za plnenia
v lehote do 31.madja nasledujuceho roku, nema az do ich predloZenia narok na odmenu.
Narok na odmenu nema mandatar aj vtedy, ak nepredloZi do 30. novembra beZného roka
ro¢ny plan oprav a udrzby na nasledujuci kalendarny rok.

Clanok VILI.

Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

FO sltzi na uhradu nakladov na prevadzku, Gdrzbu aopravy spolo¢nych ¢asti domu,
spoloénych zariadeni domu, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj na dhradu
vydavkov na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

O vecnom a finanénom pouZiti FO rozhoduje mandant schvalenim rozpoctu FO domu. Sulad
¢erpania prostriedkov so schvalenym rozpo¢tom kontroluje a svojim podpisom potvrdzuje
povereny zastupca mandanta minimalne raz ro¢ne pri vytctovani, alebo pocas roku podla
poziadavky mandanta. Cerpanie prostriedkov je moiné len do vySky preddavkov
uhradenych najomnikmi domu. _

Na pouzitie finanénych prostriedkov z FO na krytie nakladov spojenych s pravidelnymi
prehliadkami zariadeni podla osobitnych predpisov a na odstrarfiovanie zavad vyplyvajucich
z reviznych sprav je potrebny sthlas mandanta na zdklade rocného planu a cenovej
ponuky, prip. ponuk predloZenych spravcom.

Mandatar vedie o tvorbe a ¢erpani FO samostatnu evidenciu. Prostriedky FO nepouzité
v prislusnom kalendarnom roku prechadzaju do nasledujiceho roka. Prostriedky FO moze
mandatar prechodne pouZit na thradu za plnenia v pripade ich do¢asného nedostatku vo
FP, po preklenuti nedostatku sa prostriedky vratia do FO.

Prijem za prenajom spolo¢nych €asti domu, spoloCnych zariadeni domu, prislusenstva
a prifahlého pozemku je prijmom do FO, ak mandant nerozhodne inak a neupovedomi
o tom mandatara pisomne.

Mnozstvo, kvalitu a cenu vykonanej prace v ramci zabezpecenia prevadzky, idriby a oprav
tretimi osobami , potvrdzuju svojim podpisom mandatar a povereny zastupca mandanta.
Nekvalitné pInenie je mandatar povinny odstranit reklamaciou.

Mandatar zodpovedda za zavdazky mandanta vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
splatenych thrad za plnenia do FP alebo do vysky zostatku FO v dome. Zodpovednost za
Ghradu zavazkov voéi dodavatefom sluZieb a tovaru, ktoré obstarava mandatar v ramci
tejto zmluvy, nesie mandant, iba ak nie s kryté Ghradami za plnenia vo FP alebo uhradami
preddavkov do FO domu.

Mandatar nezodpovedd za skody spésobené nerealizovanim planu udrzby a oprav domu
pre jeho neschvilenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo FO domu.



2.

3.

Clanok VIiL.
Splnomocnenie

Mandant splnomocfiuje spravcu na pravne ukony, ktoré bude mandatdr vjeho mene
uzatvarat na zabezpelenie povinnosti podfa ¢l. Il tejto zmluvy.

Mandant splnomocfiuje vrozsahu prav a povinnosti vymedzenych touto zmluvou
Ing. Otakara SneZenku, starostu obce vykonom funkcie povereného zéstupcu mandanta.
Pokial pdjde o zastupovanie obce v konani pred stidmi, organmi verejnej moci a inymi
pravnymi subjektmi, ktoré bude vykonavané sustavne a za odmenu, jedna sa o vykon
advokécie a tento bude zabezpe&ovany subjektmi na to opravnenymi podla zak. €. 455/1991
7Zb. o 3ivnostenskom podnikani v zneni neskorsich predpisov. Mandatar na konanie pred
sudom splnomocni advokata na zéklade suhlasu mandanta a odsuhlasenia spdsobu thrady
za jeho sluzby mandantom. Uvedené plati aj k &lanku 11l bodu 4 pism. f) a g) tejto zmluvy.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

T4to zmluva sa uzatvara na ¢as neurcity od 01.05.2016.

Kazda zmluvna strana méze zmluvu vypovedat pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je
3. mesiace a zacina plynat od prvého dria kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruéeni vypovede. Mandatar je povinny mandanta upozornit na opatrenia potrebné na
to, aby sa zabranilo vzniku Skody bezprostredne hroziacej mandantovi nedokoncenim
ginnosti suvisiacej so zariadovanim zaleZitosti.

Zmluva sa mose skonéit aj dohodou zmluvnych stran vinej lehote, ak sa mandant a
mandatar na tom dohodnu.

Mandatar je povinny 30 dni pred skonfenim cinnosti, najneskdr vden jej skoncenia,
predlozit mandantovi spravu o svojej innosti tykajlcej sa tohto domu a odovzdat v3etky
pisomné materiély, ktoré sdvisia so spravou domu vratane vyuctovania poutzitia FO a dhrad
za plnenia do FP.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a Ucinnost
od dfia zverejnenia.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vyhotovené ako pisomny dodatok k zmluve
a schvalené podpisom obidvoch zmluvnych stran.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych jedno vyhotovenie dostane
kazda zmluvna strana.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, uzatvaraju zmluvu slobodne, vazne a urcito, vobec nie
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy suhlasia na znak ¢oho
zmluvu podpisuju.

= e o
V Zabokrekoch nad Nitrou, diia 04.94.2016
2 W
Mandant v zastupeni Mandatar v z!stx]peni
Ing. Otakar SneZenka Tibor Hubinsky,
starosta obce Konatel
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