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Zmluva o najme
¢. TO_ZAB_0216/2025

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’

obchodné meno: Obec Zabokreky nad Nitrou
sidlo : Zabokreky nad Nitrou 216

958 52 Zabokreky nad Nitrou
ICO ; 00 311 375
DIC ; 2021266951
IBAN : SK53 0200 0000 0000 0302 2192
Zastupena : Cyril Cabadaj - starosta

(dalej len ako ,Prenajimatel™)

Najomca: SWAN, a. s.
sidlo: Landererova 12, 811 09 Bratislava
ICO: 35 680 202
IC DPH: SK2020324317
DIC: 2020324317
zapisana: v OR MS Bratislava lll, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 2958/B
bankové spojenie: Tatra banka a. s., Bratislava
Cislo uctu / IBAN: SK80 1100 0000 0029 2615 8003, SWIFT: TATRSKBX
v zastupeni: Ing. Pavol Palenik,
na zaklade plnomocenstva zo dna: 17.12.2024
adresa na dorucovanie: Landererova 12, 811 09 Bratislava

(dalej len ako ,Najomca*“)

Prenajimatel a Najomca uzatvaraju medzi sebou v zmysle ustanoveni § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni tito Zmluvu o najme (d’alej len ako ,Zmluva").

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel je vlastnik nehnutelnosti, ktora sa nachadza obci Zabokreky nad Nitrou, na ulici
Skolska 216, 958 52 Zabokreky nad Nitrou, postavenej na parcele &. 1098/2, ktora je vedena
v katastri nehnutelnosti na LV & —, pre okres: Partizanske, obec: Zabokreky nad Nitrou,
katastralne uzemie: Zabokreky nad Nitrou (dalej len ako ,Nehnutelnost™).

Na zaklade tejto Zmluvy Prenajimatel prenajima Najomcovi plochu za ucelom inStalacie
telekomunikacnych zariadeni vonkajSich a vnutornych telekomunikacnych a elektrickych
rozvodov pre poskytovanie verejnej elektronickej komunikaCnej siete na naklady Najomcu,
a to v sulade s Prilohou €.1 — ZjednoduSeny projekt (dalej len ,Predmet najmu*).

Presna S3pecifikacia Predmetu najmu je uvedena v Zjednodudenom projekte, ktory tvori
Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Predmetom zmluvy je aj dodavka elektrickej energie.

Zmluvné strany zavazne prehlasuju, Zze sufasne s touto Zmluvou uzatvoril Najomca, ako
podnik s Prenajimatelom, ako u&astnikom, Zmluvu o poskytovani sluZzieb v zmysle
ustanovenia § 84 zakona &. 452/2021 Z. z o elektronickych komunikaciach (dalej len ako
LZEK®) (dalej len ako ,Zmluva o poskytovani sluzieb“), ktorej predmetom je poskytovanie
elektronickych komunikaénych sluzieb $pecifikovanych v Specifikacii sluzieb OB_01238/25-
ZMP_01217/25, ktoré tvoria Prilohu €. 3 tejto Zmluvy (dalej len ako ,Telekomunikaéné
sluzby*“). Najomca je povinny poskytovat Prenajimatelovi uvedené Telekomunikaéné sluzby v
zmysle VSeobecnych podmienok na poskytovanie verejnych sluzieb spoloénosti SWAN, a.s.,
ktoré sa vztahuju na Zmluvu o poskytovani sluzieb.

Prenajimatel nie je opravneny vyuzivat Telekomunikacné sluzby Specifikované v bode 2.5.
tohto &lanku Zmluvy na poskytovanie sluzieb tretim stranam alebo sa o ne akymkolvek
spbsobom delit' s tretimi osobami bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu.
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UCEL ZMLUVY

Prenajimatel prenechava do uzivania Najomcovi Predmet najmu za uCelom umiestnenia
telekomunikaénych zariadeni pre prevadzkovanie verejnej elektronickej komunikacnej siete
(dalej len ,VEKS®) Najomcu vsulade so ZEK aza ucelom poskytovania elektronickych
Telekomunikaénych sluzieb v sulade so ZEK.

Ugel Zmluvy mozno zmenit iba s predchadzajucim pisomnym sthlasom Prenajimatela.

VYSKA, SPLATNOST NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa zavazne dohodli, Zze vySka najomného za kalendarny mesiac, odo diha
nadobudnutia G¢€innosti tejto Zmluvy je vo vySke 34,34 € (tridsat’styri eur a 34 centov)
(dalej len ako ,Najomné"). V pripade, ak sa zmeni vySka Ceny sluzieb Specifikovana v bode
4.3. tejto Zmluvy z dévodu zmeny platnych pravnych predpisov (napr. zmena vySky DPH),
vySka Najomného sa zmeni tak, aby bola rovnajuca sa vysSke Ceny sluzieb. Najomca oznami
Prenajimatefovi kazdu zmenu Ceny sluzieb aj s odévodnenim minimalne 15 kalendarnych dni
pred zmenou Ceny sluzieb. V Najomnom je zahrnuta aj cena za dodavku elektrickej energie.
Prenajimatel nie je platcom DPH.

Cena Telekomunikacnych sluzieb, ktoré Najomca, ako podnik v zmysle ZEK, poskytne
Prenajimatelovi na zaklade Zmluvy o poskytnuti sluzieb bola zmluvnymi stranami dohodnuta
vo vySke 27,92 € (dvadsat'sedem eur a 92 centov) bez DPH mesacne (dalej len ,Cena
sluzieb®). DPH bude u¢tovana v zmysle pravnych predpisov platnych v €ase poskytnutia
zdanitefného plnenia.

Ceny za vzajomné plnenia, teda Cena sluzieb a Najomné, budd zmluvnymi stranami Guétované
vopred faktirou vystavenou raz ro¢ne k 1.1. (slovom: k prvému januaru) v danom roku.
Faktdra musi obsahovat vSetky nalezitosti v zmysle zakona 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov, ako aj dalSich suvisiacich vSeobecne zavaznych
predpisov.

Faktiry zmluvnych strdn budld vykompenzované vzajomnym zapocCitanim pohladavok
v sulade so zakonom 431/2002 Z.z. o ultovnictve v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné
strany sa zavazuju kompenzaciu vykonavat ro¢ne, najneskér vSak do 30. januara daného
kalendarneho roku. Toto vzajomné zapocitavanie za€ina odo dfia nadobudnutia ucinnosti tejto
Zmluvy, resp. odo dfia nadobudnutia U¢innosti Zmluvy o poskytovani sluzieb Specifikovanej v
bode 2.5. tejto Zmluvy.

Zmluvné strany k faktare pripoja dolozku NEPREPLACAT — ZAPOCET. Dalej sa zmluvné
strany zavazuju doruit si vzdjomne faktury na uvedené adresy sidiel zmluvnych stran
uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy najneskér do 15 dni odo dha vystavenia faktary.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca poskytne Telekomunikaéné sluzby nad ramec
uvedeny v tejto Zmluve, teda poskytne svoje Telekomunikacné sluzby vo vaéSom objeme, tak
k zapocitaniu pohladavok dojde iba do vysky, v ktorej sa vzajomné faktury stretnd. Hodnotu
prevysSujucu vysSku zapoctu je Prenajimatel povinny Najomcovi uhradit v lehote splatnosti
prislusnej faktury.

Ak doba najmu zaéne plynut alebo skonéi v priebehu kalendarneho roka, vySka Najomného
bude uréena pomerne podfa poctu dni skuto&ného najmu v danom roku. V pripade, ak najom
skon&i pred uplynutim kalendarneho obdobia, za ktoré Najomca uhradil Najomné, je
Prenajimatel povinny vratit Najomcovi €ast z uz uhradeného Najomného pocitanu pomerne
podla po¢tu dni do 30 dni od ukonéenia ngjmu.

DOBA NAJMU

Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou sa uzatvara na dobu neurcitu.

Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou konci:

5.2.1. po vzajomnej dohode zmluvnych stran v pisomnej forme;

5.2.2. vypovedou v zmysle bodov 5.3., 5.4. a 7.2 Zmluvy;

5.2.3. odstupenim od Zmluvy podla bodu 5.4. Zmluvy

Kazda zo zmluvnych stran je opravnena Zmluvu vypovedat’ bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je stanovena na 3 (tri) mesiace a zacina plynut’ prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruena druhej zmluvnej strane.
Uginky dorugenia vypovede su spinené aj vtedy, ak si Najomca tuto nevyzdvihol v odbernej
lehote, alebo ak jej prevzatie bezdévodne odmietol.
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Ktorakolvek zo zmluvnych stran je opravnena odstupit od Zmluvy pri podstathom aj
nepodstatnom poruseni Zmluvy v zmysle ustanovenia § 346 Obchodného zakonnika, teda
s poskytnutim dodatoCnej primeranej lehoty na splnenie si svojej povinnosti, ktora je
stanovena na 3 mesiace.

Odstupenie od Zmluvy je jednostrannym pravnym ukonom. Odstupenie od Zmluvy musi mat
pisomnu formu, musi v iom byt uvedeny dévod, pre ktory niektora zo zmluvnych stran od
Zmluvy odstupuje a musi obsahovat podpis zmluvnej strany, inak je odstupenie neplatné.

UDRZBA A VYUZiIVANIE PREDMETU NAJMU

Najomca je opravneny z dévodu poruchy alebo poSkodenia komunikaéného zariadenia alebo
jeho Casti, po predchadzajucom oznameni Prenajimatelovi e-mailom, toto bezodkladne
opravit/vymenit za nové toho istého druhu a velkosti.

Najomca je povinny pri inStalacii a prevadzke optickych vlakien a komunikaénych zariadeni
dodrziavat vSetky prisluSné vSeobecne zavazné pravne predpisy.

Zmluvné strany alebo nimi poverené osoby, resp. osoby, ktorym umoznia pristup k Predmetu
najmu nie su opravnené pocas platnosti a u€innosti Zmluvy akymkolvek spésobom zasahovat
do komunikaénych zariadeni druhej zmluvne;j strany.

V pripade, ak Najomca pisomne poziada Prenajimatefa o umiestnenie dalSieho
komunikacného zariadenia, resp. vymenu za komunikacné zariadenie iného typu, je povinny
k Ziadosti pripojit technicky projekt instalacie a technickl S$pecifikaciu komunikaéného
zariadenia. V pripade pisomného suhlasu Prenajimatela je Najomca povinny pri realizaénych
pracach dodrziavat vSetky suvisiace pravne predpisy.

Najomca je opravneny na Predmete najmu instalovat vyhradne komunika&né zariadenia
v jeho vyluénom vlastnictve alebo zariadenia, ktoré uziva na zaklade iného pravneho dévodu.

OCHRANA PROTI RUSENIU

Prenajimatel nie je opravneny v Predmete najmu inStalovat alebo udelit suhlas na instalaciu
akychkolvek telekomunikacnych alebo obdobnych zariadeni, ktoré by mohli rusit €innost
zariadeni Najomcu, iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom Najomcu, ktory ho vSak
Najomca moze odopriet iba v odévodnenych pripadoch, inak Prenajimatel zodpoveda
Najomcovi za Skody (vratane uslého zisku) a straty sposobené pripadnym ruSenim zariadeni
Najomcu (dalej len ,ruSenie®), ato iba v pripade, Ze Najomca na ruSenie svojich
telekomunikaénych zariadeni Prenajimatefa upozornil pisomne, a Prenajimatel do 24 hodin
nevykonal napravné opatrenie.

Zmluvna strana spOsobujuca ruSenie je povinna bezodkladne vykonat vSetky potrebné
opatrenia na jeho odstranenie, a to do 30 dni odo dha doru€enia pisomnej vyzvy poskodenou
zmluvnou stranou, inak ma poskodena zmluvna strana pravo Zmluvu vypovedat, pricom
vypovedna lehota je vtomto pripade 1 (jeden) mesiac. Na moznost vypovedania Zmluvy
z dbévodu a v lehote podla tohto bodu Zmluvy je poSkodena zmluvna strana povinna druhu
zmluvnu stranu v pisomnej vyzve vopred upozornit.

PRiISTUP K PREDMET NAJMU

Néjomca ma volny pristup ku Predmetu ngjmu 24 hodin denne po cely rok vratane sobdt,
nediel a sviatkov. Najomca je povinny vopred informovat Prenajimatela o planovanom vstupe
do Predmetu najmu alebo planovanej udrzbe svojich zariadeni v Predmete najmu, ato na:
tel.C.: +421385421123, najmenej 3 dni vopred, v pripade poruchy bezodkladne.

Najomca oznami a Prenajimatel schvali vstup do Predmetu najmu prostrednictvom
zodpovednych osbb, ktorych kontaktné daje su uvedené v Prilohe €. 2 Zmluvy.

Najomca v pripade potreby a na poziadanie Prenajimatela dorudi/aktualizuje zoznam osbb
opravnenych na pristup do Predmetu najmu.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi Predmet ngjmu v stave spdésobilom na
dohodnuty ucel a v tomto stave Predmet najmu udrZiavat.

Akukolvek Skodu, ktord vznikla na Predmete najmu a/alebo komunikaénych zariadeniach
a/alebo suvisiacej infrastrukture niektorej zo zmluvnych stran konanim druhej zmluvnej strany,
resp. lou poverenych osob, je tato zmluvna strana povinna odstranit bezodkladne, najneskér




SWAN, a.s/ Obec Zabokreky nad Nitrou

9.3.

9.4.

9.5.

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

v8ak do 14 dni na vlastné naklady a v plnom rozsahu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade
vzniku Skody konanim/nekonanim niektorej zo zmluvnych strdn, kazda zmluvna strana
zodpoveda za skuto&nu Skodu, zmluvné strany vylu€uju usly zisk.

Najomca je povinny zaobchadzat' s Predmetom najmu s primeranou odbornou starostlivostou
a predchadzat jeho poSkodeniu/znieniu.

Prenajimatel suhlasi s tym, aby Najomca dal svoje zariadenia/konstrukcie do podnajmu,
alebo aby postupil uzivacie pravo nan tretim osobam za telekomunikaénym ucelom aj bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela

Prenajimatel tymto udeluje Najomcovi, resp. jeho dodavatefom suhlas s inStalaciou
telekomunikaénych rozvodov v Nehnutelnosti za u€elom zabezpedenia pripojenia technolégie
na verejnu elektronickd komunikaénu siet/optiku.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost okamihom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
su€asnym splnenim nasledovnych dvoch podmienok: (i) v zmysle ust. § 47a ods. 1
Obcgianskeho zakonnika a ust. § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov drfiom nasledujucim po dni jeho
zverejnenia v Centralnom registri zmlGv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky a (ii)
dnom 01.01.2026.

Pravne vztahy zmluvnych stran zalozené Zmluvou alebo so Zmluvou suvisiace, ak ich Zmluva
vyslovne neupravuje, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom
zneni a ostatnych platnych a G€innych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

Ak tato Zmluva neustanovuje inak, tak akékolvek oznamenie, zZiadost, poziadavka, vzdanie sa
prava, suhlas, schvalenie alebo akakolvek ina komunikacia, ktora sa vyzaduje alebo je
povolena podla tejto Zmluva (dalej len ako ,0znamenie”), bude urobené v pisomnej forme v
slovenskom jazyku a bude sa povazovat za doruCené, ak bude doru¢ené osobne alebo
poStovou doporu€enou listovou zasielkou a poStovnym vopred uhradenym prisluSnym
odosielatelom na adresu danej zmluvnej strany uvedenu v €lanku 1. tejto Zmluvy alebo na
taku inu adresu, ktora bude v sulade stymto bodom Zmluvy oznamena zmluvnej strane
pisomne najmenej 5 (pat) pracovnych dni vopred. V pripade neuspeSného dorucenia
Oznamenia doporu¢enou listovou zasielkou sa zasielka bude povazovat za dorucenu
najneskér v den, kedy sa riadne odoslana zasielka podfa tejto Zmluvy vrati odosielatelovi ako
neprevzatd v odbernej lehote alebo nedoruéend z iného dbvodu na strane adresata.
Akékolvek Oznamenie podla tejto Zmluvy bude povaZované za riadne doruené aj vtedy, ak
adresat odmietne prevziat' takéto Oznamenie.

Akékolvek zmeny a doplnky Zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt podpisané oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, jeden (1) pre Prenajimatel, a jeden (1) pre
Najomcu.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, pri¢om
vyjadruju ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz €oho pripéjaju
svoje podpisy.

Prilohy:

Priloha €. 1:  Zjednodu$eny Projekt - Predmet najmu

Priloha €. 2: Zoznam kontaktnych udajov

Priloha &. 3: Zmluva o poskytnuti sluZieb, Objednavka - Specifikacie sluZieb

za Prenajimatela za Najomcu

D] - SR 2025 (D] - R 2025

Obeciab okrekynad N|trou ............. SWAN,as .............................................
Cyril Cabadaj Ing. Pavol Palenik

starosta splnomocnenec
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Priloha ¢. 2 — Zoznam kontaktov

Prenajimatel

Najomca

email: helpdesk@swan.sk

tel: 02/35000999

Komunikacia vo veciach zmluvnych technickych

Meno a priezvisko: Cyril Meno a Milo§ Kvak

Cabadaj priezvisko:

Nazov pozicie: Nazov pozicie:

starosta Contracts Specialist

Email:

starosta@zabokrekynadnitrou.sk Email: najom@swan.sk

Mobil: +421385421123 Email: Milos.kvak@swan.sk
Mobil: +421 950 040 572

Meno a priezvisko: Meno a Ing. Pavol Palenik
priezvisko:

Nazov pozicie:

Email:
Mobil:

Nazov pozicie:

Email:
Telefon:
Mobil:

Head of Document
Department

pavol.palenik@swan.sk

+421235000503
+421915693598




