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Znalec: Ing. Miloslav TERLANDA ¢islo posudku: 185 / 2025

1. UvobD

1.1 Uloha znalca a predmet znaleckého skumania: Stanovenie VS3H pozemkov uvedenych na
titulnej strane

1.2 U&el znaleckého posudku: Podklad pre uzatvorenie kupnej zmluvy, jednd sa o prevod
vlastnictva majetku obec formou verejnej sutaiZe

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 07.11.2025 - datum miestnej obhliadky
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje: 14.11.2025 - datum vypracovania ZP

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

1.5.1 Dodané zadavatelom posudku:

Képia - Stavebné povolenie &. 5462/2024-38323-18-U9 na stavbu PrediZenie inZinierskych sieti
Janka Matu$ku II. zo dha 10.09.2024 vydané mestom Partizénske, prévoplatné dfiom 31.10.2024
1.5.2 Obstarané znalcom:

Képia - Vypis z listu vlastnictva &. 1066 a képia vektorovej katastrélnej mapy k.u.
Zabokreky nad Nitrou zo dia 14.11.2025 vytvorené cez katastrdlny portdl

Miestna obhliadka a fotodokumentédcia skutkového stavu zo dna 07.11.2025

Uzemny plén obce, grafickd, &ast, zverejnend na internetovej strénke

. 1.6 Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty.

Vyhléska MS SR &. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zékon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zakon &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

zZakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav

k nehnuteInostiam (katastrélny zékon)

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvajui niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska-&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu ...

Vyhla3ka Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonéva
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastn. a inych prav k nehnut. (Katastralny
zékon)

Vyhla3ka Federdlneho 3tatistického tiradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouZitého kataldgu rozpoltovych ukazovatelov).

Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava 3tatistickd klasifikacia stavieb

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

1.7 Definicia ddlezitych pojmov:

a) Definicie pojmov

V3eobecni hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj

predavajici budd konat s patri&nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnenad neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stanovenia je vSeobecnid hodnota na
arovni s DPH.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vsSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZila metdda:

® Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy Jje zaloZeny na urCeni hodnoty
koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu
pozemkov) .

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela: Nie su.

Strana 2




D ETIIIE——————

Znalec: Ing. Miloslav TERLANDA &islo posudku: 185 / 2025

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzZitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢&. 3 vyhld3ky MS SR &
492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Primdrne je pouZitad metédda polohovej diferenciadcie na v3etky stavby. Na stavby, ktoré su
schopné dosahovat vynos formou prendjmu, mbZe byt pouZitd aj kombinovand metdda, tato vSak z
dévodu, Ze rodinny dom nedosahuje vynos nie je pouzitd. Porovnavacia metdda stanovenia
vdeobecnej hodnoty nebola pouZitd pre nedostatok podkladov pre dani lokalitu a typ stavby

Metéda polohovej diferenciacie
Metéda vychddza zo zakladného vztahu:

VEHs = TH * kpp (€1,
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
Kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou

hodnotou a v3eobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na ur&enie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti
v nadvidznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa ur&ia &iastkové koeficienty pre
jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty polohovej diferenciécie
vychadzaja z odbornych skisenosti. Nésledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii
(zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednd, platnid pre konkrétnu hodnotenu nehnutelnost. Pri
objektivizacii mé& ka?dé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (véhu) .

Zdévodnenie vyberu pouzitej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Primarne je pouZitd metéda polohovej diferencidcie na vSetky pozemky. Na pozemky, ktoré sua
schopné dosahovat vynos formou prendjmu, mdZe byt pouzitd aj kombinovana metdda, tato vsak z
dévodu, #e pozemky nedosahujd vynos nie je pouZitd. Porovnadvacia metdda stanovenia
v&eobecnej hodnoty nebola pouZitd pre nedostatok podkladov pre danu lokalitu a typ stavby

Metdéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychddza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHyy * kep)  [€],

kde M - po&et mernych jednotiek (vymera pozemku), X
VHy; - vychodiskovd hodnota na 1 m’ pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciécie

b) Identifikacia predmetu postdenia podla dokladu o vlastnictve:

b)1l Nehnutelnosti evidované v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva &. 1066 k.a.
Zabokreky nad Nitrou v popisnych tdajoch nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Pozemky: PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape

Parcela Druh pozemku V%:?;a
1446/97 ornd pdda 20,00
1446/98 orna pdda 174,00
1446/99 ornd pdda 542,00
1446/100 ornéd pdda 68,00
1446/101 orné pdda 26,00
1446/102 orna pdda 125,00
1446/103 orné& pdda 2448, 00
1446/104 ornd pdda 266,00
1446/105 ornd pbda 266,00
1446/106 orna pdda 266,00
1446/107 ornad pdda 266,00
1446/108 orna pbda 315,00
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Znalec: Ing. Miloslav TERLANDA Cislo posudku: 185 / 2025
1446/109 : - orna pbda 69,00
1446/110 . " orna poda 83,00
1446/111 ornd pdda 108,00
1446/112 "~ orna pdda 684,00
1446/113 orna pdda 688, 00
1446/114 ornad pdda 540,00
1446/115 orna pdda 688,00
1446/116 orna pdda 684,00
1446/117 orna péda 684,00
1446/118 orné& pbéda 688, 00
1446/119 orna pdda 540,00
1446/120  orna péda 688,00
1446/121 orné& pdda 684,00
1446/122 orné pdda 684,00
1446/123 orna pdda 688,00
1446/124 orné pdda 540,00
1446/125 ornéd pdda 688,00
1446/126 ' orna péda 684,00
1446/127 orna pdda 684,00
1446/128 orn& pdda 688,00
1446/129 ornd pdda 540,00
1446/130 ornd pdda 624,00
1446/131 ornd pdda 352,00
1446/132 orna pdda 143,00
1446/133 ornd pdda 597,00
1446/134 ornd pdda 605,00
1446/135 orna péda 544,00
1446/136 orna péda 484,00 .
1446/137 orna pdda 424,00
1446/138 orna péda 1113,00
35:::3 21 692,00
B. Vlastnici:

1 Obec Zabokreky nad Nitrou, 95852, Zabokreky nad Nitrou, SR podielom 1/1
Titul nadobudnutia: Vid LV;

Najomca:

2 Polnohospodérske druZstvo podielnikov Velké Uherce, 95841, Velké Uherce
Titul nadobudnutia: Vid LV;

C. Tarchy:

Bez zapisu (len pre ohodnocované pozemky)

Pozndmka: Bez zépisu.

c) Datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie:
Obhliadku ohodnocovanej nehnutelnosti spojend s miestnym 3etrenim a vyhotovenim
fotodokumentacie som vykonal osobne za G&asti vlastnika nehnutelnosti diia 07.11.2025

d) Technickd dokumentacia:
Projektovad dokumentécia sa pre ohodnotenie pozemkov nepouZiva

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti - z LV a z katastradlnej mapy boli porovnané
so skutkovym stavom:

— pozemky evidované na liste vlastnictva &. 1066 boli v Case miestnej obhliadky vyuZité
zhodne s evidenciou

£) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

- pozemky podla LV
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Znalec: Ing. Miloslav TERLANDA gislo posudku: 185 / 2025

g) Vymenovanie jednbtlivfch pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia: Ostatné
nehnutelnosti (pozemky a‘ stavba) uvedené na LV &. 1066

h) Informicia z tzemného planu o zavadznych regulativoch priestorového usporiadania a
funk&ného vyuZivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde
je tzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Podla tzemného planu obce Zabokreky nad Nitrou sa pozemky nachédzaji v zdéne vhodne] pre
byvanie, vymedzenie funk&nej plochy: "plochy a objekty byvania v rodinnych domoch"

(www . zabokrekynadnitrou.sk/wp-content/uploads/2019/01/3_vykres_vyuzitia_uzemia 1 5000.pdf)

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemky podla LV

POPIS

Pozemky sa nachddzaju v obci Zabokreky nad Nitrou vzdialenej od okresného mesta Partizanske
cca 4 km, v Uzemi obklopenom poliami a v stavieb vyuZitych na byvanie, do cca 300 m od
hlavnej cesty s pristupom po ceste vo vlastnictve obce, st takmer rovinné s malym sklonom do
5%. Doprava v obci je autobusova primestska, Zelezniénd stanica je vo vzdialenosti do 2 km,
vybavenost infraStrukttrou - vyuZitelné su verejné rozvody elektrickej energie a vody,
rozvod zemného plynu, tiez telekomunikaé&né vedenia a kanalizéacia. Poloha je
polnohospodérska, v lUzemnom plane je v3ak uzemie definované na zriadenie novej obytnej zoény
(diel 3.6 - Janka Matu3ku)

Boli zistené zvy3ujuce faktory a to stav trhu s pozemkami najmi z doévodu, Ze obec "susedi" s
okresnym mestom Partizdnske a je povaZovand za jeho 3ir3ie predmestie, v ddbsledku tejto
skuto&nosti a v sulade s pravnym predpisom upravujicim spdsob ohodnocovania nehnutelnosti
upravujem vychodiskovii hodnotu ako podiel z VH pre mesto Partizédnske a v rozpore s
Metodikou... je potrebné pouzit aj zvy3ujuci koeficient wvyjadrujéici skuto&ny stav trhu s
nahnutelnostami v danej obci, zniZujuici koeficient vyjadruje podiel verejnych komunikacii v
dzemi

Parcela Druh pozemku Spoll;m ']mera Spol:;)\")l:is:;l feky Vymera [m?]
1446/97 ornd pdéda 20,00 1/1 20,00
1446/98 orné pdda 174,00 1/1 174,00
1446/99 orna pdda 542,00 1/1 542,00
1446/100 ornd péda 68,00 1/1 68,00
1446/101 orna pdda 26,00 1/1 26,00
1445/102 orna pédé 125,00 1/% 125,00
1446/103 orna pdda 2448,00 1/1 2448,00
1£46/104 ornéd pbéda 266,00 1/1 266,00
1446/105 orna pdda 266,00 1/1 266,00
1£46/106 ornéd pdéda 266,00 1/1 266,00
1446/107 ornéd pbdda 266,00 /1 266,00
2£46/108 ornéd pdda 315,00 1/1 315,00
2446/109 orné pdda 69,00 1/1 69,00
2££6/110 ornd pdda 83,00 1/1 83,00

1 ornéd pdda 108,00 1/1 108,00

2 orna pdda 684,00 1/1 684,00

3 orna pdda 688,00 1/1 688,00
;44‘/»14 ornéd pbéda 540,00 1/1 540,00
: 115 orné pdda 688,00 1/1 688,00
116 orna pbda 684,00 1/1 684,00
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Znalec: Ing. Miloslav TERLANDA ¢islo posudku: 185 / 2025
1446/117 . : ' orna pbda 684,00 1/1 684,00
l446/118 - > orna pdda 688,00 1/1 688,00
1446/119 ‘ ornad pdéda 540,00 1/1 540,00
1446/120 orna pdéda 688,00 3:/31 688,00
l446/121 orna péda 684,00 1/1 684,00
1446/122 orné pdéda 684,00 1/1 684,00
1446/123 orna pdda 688,00 1/1 688,00
1446/124 ornéd pdéda 540,00 /3 540,00
1446/125 orna pdda 688,00 1/1 688,00
1446/126 orné pdda 684,00 1/1 684,00
1446/127 orna pdda 684,00 1/1 684,00
1446/128 ornd pdda 688,00 1/1 688,00
1446/129 orna péda 540,00 1/1 540,00
1446/130 orné& péda 624,00 1/1 624,00
1446/131 orna péda 352,00 1/1 352,00
1446/132 ornd pdda 143,00 1/1 143,00
q 1446/133 ornéd pdda 597,00 1/1 597,00
1446/134 ornd pdda 605,00 1/1 605,00
1446/135 orné pbéda 544,00 1/1 544,00
1446/136 orné pdda 484,00 1/1 484,00
1446/137 ornéd pdéda 424,00 1/1 424,00
1446/138 ) ornd pdda 1113,00 1/1 1113,00
Spolu vimeral 21 692,00
Obec: Zabokreky nad Nitrou
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 9,96 €/m® = 7,97 €/m?
Oznadenie a nazov Hodioteiie Hodnota
koeficientu * koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
ks rekreaCné oblasti pre individudlnu rekredciu, centra obci do 5 000
koeficient vSeobecnej obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a 1,00
situécie polnohospodérske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné z6ny
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
1. - z&hradkové osady,
Ky - chatové osady,
koeficient intenzity - hospodarske dvory polnohospodérskych podnikov, 0,70
vyuZitia - sidelnd koncentrécia obydli obyvanych prevaZne priestorovo alebo
socialne vyluCenymi skupinami obyvatelstva
X 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
D . . - . s
e . . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do
et icLent dopraverych centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez 9:20
vztahov E i S 2 7
k moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke 5. vyrobné uzemia s prevahou pléch pre polnohospoddrsku vyrobu
%oeficient funkéného (polnohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin 1,00
vyuZitia dzemia obyvatelstva
kx . . . : .
kceficient technickej 3.r:giqzhd:?:iiyybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infrastruktury pozemku SLSIEY.
kz 1. pozemky uréené uzemnym pléanom na vy33ie vyuZitie, neZ na aké
ficient povySujucich sluZia v siasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena 3,00
faktorov funkcie zény sidla a pod.)
kg '11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
icient redukujucich moZnej zastavby, nezabezpeleny pristup z verejnej komunikacie, 0,95
faktorov chrénené uzemia, obmedzujuce regulativy zdstavby a pod.)
TKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypolet Hodnota
= * * * * *
ficient polohovej diferenciacie X = 1,00 200,70 ¥ 0,50 4 10078 150 2,6933
3,00 * 0,95
;:i:ové vSeobecnd hodnota V3Hy; = VHy * keo = 7,97 €/m® * 2,6933 21,47 €/m?
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Znalec: Ing. Miloslav TERLANDA &islo posudku: 185 / 2025
VYHODNOTENIE
‘ Nazov Vypolet V3eobecna hodnota [€]
parcela &. 1446/97 ‘ 20,00 m* * 21,47 €/m* * 1/1 429,40
parcela &. 1446/98 174,00 w? * 21,47 €/m* * 1/1 3 735,78
parcela &. 1446/99 542,00 m® * 21,47 €/ * 1/1 ' 11 636,74
parcela &. 1446/100 ' 68,00 m® * 21,47 €/m® * 1/1 1 459,96
parcela &. 1446/101 26,00 m® * 21,47 €/m® * 1/1 558,22
parcela &. 1446/102 125,00 m? * 21,47 €/m*> * 1/1 2 683,75
parcela &. 1446/103 2 448,00 m® * 21,47 €/m® * 1/1 52 558,56
parcela &. 1446/104 266;00 m? * 21,47 €/m® * 1/1 5 711,02
parcela &. 1446/105 266,00 m® * 21,47 €/m® * 1/1 5 711,02
parcela &. 1446/106 266,00 o * 21,47 €/m® * 1/1 5 711,02
parcela &. 1446/107 266,00 m®> * 21,47 €/m* * 1/1 5 711,02
parcela &. 1446/108 315,00 m® * 21,47 €/m® * 1/1 6 763,05
parcela &. 1446/109 7 69,00 m * 21,47 €/m * 1/1 1 481,43
parcela &. 1446/110 83,00 m?> * 21,47 €/m® * 1/1 1 782,01
parcela &. 1446/111 108,00 m* * 21,47 €/m® * 1/1 2 318,76
parcela &. 1446/112 684,00 m? * 21,47 €/m® * 1/1 14 685,48
parcela &. 1446/113 688,00 m®> * 21,47 €/m® * 1/1 14 771,36
parcela &. 1446/114 :540,00 mrz * 21,47 €/m® * 1/1 11 593,80
parcela &. 1446/115 688,00 m® * 21,47 €/m® * 1/1 14 771,36
parcela &. 1446/116 684,00 m® * 21,47 €/m® * 1/1 14 685,48
parcela &. 1446/117 684,00 m* * 21,47 €/m® * 1/1 14 685,48
parcela &. 1446/118 '688,00 m? * 21,47 €/ * 1/1 14 771,36
parcela &. 1446/119 540,00 m* * 21,47 €/m® * 1/1 11 593,80
parcela &. 1446/120 688,00 m* * 21,47 €/m* * 1/1 14 771,36
rcela &. 1446/121 684,00 m* * 21,47 €/m® * 1/1 14 685,48
rcela &. 1446/122 684,00 m’ * 21,47 €/mf * 1/1 " 14 685,48
rcela &. 1446/123 688,00 m* * 21,47 €/m® * 1/1 14 771,36
parcela &. 1446/124 540,00 m® * 21,47 €/m® * 1/1 11 593,80
parcela &. 1446/125 688,00 m* * 21,47 €/m® * 1/1 14 771,36
rcela &. 1446/126 684,00 m® * 21,47 €/m® * 1/1 14 685,48
parcela &. 1446/127 684,00 m® * 21,47 €/m® * 1/1 14 685,48
rcela &. 1446/128 688,06 m® * 21,47 e/m® * 1/1 14 771,36
sarcela &. 1446/129 540,00 m? * 21,47 €/m® * 1/1 11 593,80
rcela &. 1446/130 624,00 m® * 21,47 €/m * 1/1 13 397,28
parcela &. 1446/131 352,00 m* * 21,47 €/m® * 1/1 7 557,44
rcela &. 1446/132 143,00 m® * 21,47 €/ * 1/1 i 3 070,21
rcela &, 1446/133 597,00 m* * 21,47 €/m® * 1/1 12 817,59
rcela &, 1446/134 605,00 m* * 21,47 €/m® * 1/1 12 989,35
=12 &. 1446/135 544,00 m* * 21,47 €/m® * 1/1 11 679,68
1z &. 1446/136 484,00 m® * 21,47 €/m® * 1/1 ' 10 391,48
1a &. 1446/137 ' 424,00 m* * 21,47 €/m® * 1/1 9 103,28
12 Z. 1446/138 1 113,00 m * 21,47 €/m® * 1/1 R 23 896,11
465 727,24
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Znalec: Ing. Miloslav TERLANDA

¢islo posudku: 185 / 2025

. ZAVER
ZAKLADNE UDAJE
Pozemky:
Niazov pozemku I Cislo parcely ] Vymera (m2)
Pozemky podla LV 1446/97 20,00
Pozemky podla LV 7 1446/98 7 174,00
Pozemky podla LV 1446/99 542,00
Pozemky podla LV 1446/100 68,00
Pozemky podla LV .  1446/100 26,00
Pozemky podla LV  1446/102 - 125,00
Pozemky podla LV - R 1446/103 2 448,00
Pozemky podla LV 7 © 1446/104 a 266,00
Pozemky podia v 7 7 7 1446/105 266,00
Pozemky podla LV 7  1446/106 7 266,00
pozemky podla LV 5 ) - 1446/107 266,00
Pozerﬁky podIaﬁ L;/i - 71;146/108 7 315,00
IPozemky podta LV - 1446/109 69,00
Pozemky podla LV ”71447167/1170 - é3,00
Pozemky podla LV 1446/111 108, 00
Pozemky podla LV 1446/112 7 684,00
Pozemky podla LV i 1446/113 7 688,00
Bosenky soaza LV ’ 1446/114 540, 00
Heozemky podla Lv 1446/115 688,00
zemky podla LV 1446/116' 684,00
sozemky podla LV 1446/117 684, 00
feozenky podla LV 1446/118 688,00
Pozemky podla LV 1446/119" d 540,00
Pozemky podla LV 1446/120 688, 00
Pozemky podla LV 1446/121 684,00
Bozemky podla LV : 1446/122. 684,00
pozemky podla LV . 1446/123 688,00
ozex y podIa LV 1446/124 546,00
szemky podla LV  1446/125 688, 00
pzemky podla LV 1446/126 684,00
szemky podla LV © 1446/127 684,00
emky podla LV T 1446/128 688, 00
fozeniy podla LV  1446/129 N 540, 00
emiy podla Lv B 1 1446/130 624,00
mky podla LV © 1446/131 - 352,00
- 1446/132 143,00
 1446/133 - 597,00
. 1446/134 7 605, 00
1446/135 544,00
1446/136 7 484,00
I . 1446/137 424,00
1446/138 1 113,00
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!

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca je stanovenie V3H pozemkov uvedenych na titulnej strane a v bode b) &asti II.
POSUDOK. Na podklade znaleckého dokazovania bola V3H pozemku v aktudlnom stave zistenom pri
miestnej obhliadke urdenad celkom 466.000,- EUR (StyristoSestdesiatdesttisic EUR), &o
zodpovedd stavu trhu v danom mieste a obdobi

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov V3eobecna hodnota [€]

Pozemky
] Pozemky podla LV -7parc. &. 1446/97 (20 nm?) 429,40
Pozemky podla LV - parc. &. 1446/98 (174 m?) P 3 735,78
Pozemky podla LV - parc. &. 1446/99 (542 m?) o ‘ 7 11 636,74
Poiemky podla LV - pérc. ¢. 14486/100 (63 nﬁf 7 7 1 459,96
1 Pozemky podla LV - parc. &. 1@46/101 (26 m) 7 o 558,22
Pozemky podla LV - parc. &. 1446/102 (125 m%) ' ' 2 683,75
| Pozemky podla Lv - parc. &. 1446/103 (2 448 m) 52 558,56
Pozemky podla LV - parc. &. 1446/104 (266 %) 5 711,02
Pozemky podla LV - parc. &. 1446/105 (266 m?) 5 711,02
Pozemky podla LV - parc. &. 1446/106 (266 m?) 5 711,02
Pozemky podla LV - parc. &. 1446/107 (266 m?) 5 f11,02
i Pozemky podla LV - parc. &. 1446/108 (315 m?) 6 763,05
Pozemky podla LV - parc. &. 1446/109 (69 m?) 1 481,43
| Pozemky podla LV - parc. &. 1446/110 (83 m?) 1 782,01
‘ Pozemky podla LV - parc. &. 1446/111 (108 m?) 2v318,76
Pozemky podla LV - parc. &. 1446/112 (684 m?) 14 685,48
Pozemky podla LV - parc. &. 1446/113 (688 md) : 14 771,36
Pozemky podla LV - parc. &. 1446/114 (540 m?) 11 593,80
Pozemky ﬁodla v =  o: b ol o Y o8 1446/115 (688 m?) 14 771,36
j Pozemky podla LV - parc. &. 1446/116 (684 m?) 14 685,48
Pozemky podla LV - parc. &. 1446/117 (684 md) 14 685,48
Pozemky podla LV - parc. &. 1446/118 (688 m?) 14 771,36
Bozemky podla LV - parc. &. 1446/119 (540 ) 11 593,80
_My podla LV - parc. &. 1446/120 (688 m?) 14 771,36
Pozemky podla Lv - parc. &. 1446/121 (684 m) : 14 685,48
m} Ma LV - parc. &. 1446/122 (684 m?) 7 14 685,4787
Bozemky podla Lv - parc. &. 1446/123 (688 m°) R 14 771,36
!;-ky podla LV - parc. &. 1446/124 (540 u?) 11 593,80
Bozenky podla LV - parc. &. 1446/125 (688 ) 14 771,36
miy podla LV - parc. &. 1446/126 (684 m) 14 685,48
ex Dodla L - parc. ¢. 1446/127 (684 ) 14 685,48
podla Lv - parc. &. 1446/128 (688 md) 14 771,36
Sedla Lv - parc. &. 1446/129 (540 mé) 11 593,80
o Podla LV - parc. &. 1446/130 (624 m%) 13 397,28
Podla LV - parc. &. 1446/131 (352 m) 7 557,44
Pedla LV - parc. &. 1446/132 (143 m) ' 1 3 070,21
Peala LV - parc. &. 1446/133 (597 m) 12 817,59
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Znalec: Ing. Miloslav TERLANDA ¢islo posudku: 185 / 2025
Pozemky podla LV - par..c. &. 1446/134 (605 m’) 12 989,35
Pozemky podla LV. - parc. &. 14467135 (544 %) 11 679, 68
Pozemky podla LV - parc. &. 1446/136. (484 m?) iO 391,48
Pozemky podla LV - parc. &. 1446/137 (424 m%) ' 7 9 103,28
Pozemky podla LV - parc. &. 14467138 (1 113 m?) 23 896,11

Spolu pozemky (21 692,00 m?) ” 465 727,24

Vieobecnd hodnota celkom 465 727,24

Vieobecna hodnota zaokriihlene 466 000,00

‘Vieobecnd hodnota slovom: étyristoﬁestdesiaﬁest’tisfc Eur

MIMORIADNE RIZIKA

V katastri nehnutelnosti nie je zapisanad tarcha obmedzujuca vykon vlastnickych prav; o
nezapisanych bremendch a tarchach, &i uZ aktivnych, pasivnych alebo skrytych znalcovi nebola
podand informdcia, teda predpokladdm, Ze neexistuju okrem skutodnosti, Ze k pozemku parc. C.
14£27/7 nie je zriadeny prévny titul zabezpeujuci pristup k nemu z verejnej komunikécie.

gy A
¥ Partizanskom diia 29.10.2025 Q

TER; -
\" & ‘ %
" oor Stave 60:.4% .

&)
o %

el N Podnoty

Ing. Miloslav TERLANDA

¥ipis z listu vlastnictva &. 1066 zo dha 14.11.2025 vytvoreny cez katastrdlny portdl
¥2pia vektorovej katastrdlnej mapy k.d. Zabokreky nad Nitrou zo dia 14.11.2025
¥ytvorend cez katastralny portal

Stavebné povolenie &. 5462/2024-38323-18-U9 na stavbu PrediZenie inZinierskych sieti
Janka MatuSku II. zo diia 10.09.2024

Sze=ny pléan obce, graficka, Cast, zverejnend na internetovej strénke

Fotografickd dokumentdcia skutkového stavu
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